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- Mer &n en bostad

Timrabo erbjuder boende med bra service i trygg och god miljo.

Genom ett attraktivt boende for alla arbetar Timrabo for kommunens vision:

"Timra - en stark kommun i en vaxande region”.
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"Styrelsen har

visat starkt engage-
mang for bolagets
uppdrag och for att
sakerstalla en trygg
boendemiljo”

MICAEL LOFQVIST
VD Timrabo

VD HAR ORDET

Vintermanaderna i Timr4, sdrskilt januari, har prédglats av lite mer
extrema viaderférhallanden med temperaturer ned till minus 20 grader
och betydande snoméngder. Denna vinter har inte bara varit vacker utan
ocksa kostsam, och skapade nya utmaningar fér Timrabo. Aret inleds

pé samma sdtt som ar 2023 avslutades, med hoga driftkostnader f6r vara

fastigheter.

Globala utmaningar och ekonomisk paverkan

Pé den globala scenen har 2023 fortsatt préglats av utmaningar och oro,
vilket har paverkat foretag och branscher 6ver hela vérlden, inklusive
Sverige. Dessa har aterspeglats i prisokningar pa en niva som tidigare
varit oovertriffad, skapande av nya utmaningar for féretag som Timrabo.
Stigande rdntekostnader och dramatiskt 6kande kostnader for energi och

andra tjdnster har varit patagliga.

Aterblick p& 2023

Aret 2023 fér Timrabo har varit fyllt av ekonomiska utmaningar.
Redan vid arets borjan visste foretaget att det skulle bli en tuff period
med ldga hyreshojningar och smé marginaler. Trots engagemang

frdn medarbetarna for att minska kostnader och trots ett fantastiskt
arbete har kostnaderna 6kat mer dn forvéntat. Svarigheter att 6vertyga
Hyresgéstforeningen om nodvéndigheten av hallbara hyreshojningar
resulterade i att dret startade pa minus 1,5 miljon kronor jamfort

med budget. Trots dessa utmaningar har medarbetarna lyckats gora
betydande besparingar, och det slutliga nettoresultatet landar pa cirka

minus 1,3 miljoner kronor.

Uthyrning och fértroende
Trots ekonomiska provningar har Timrabo fortsatt att férvalta

och hyra ut bostdder och lokaler i Timra kommun framgéangsrikt.

Uthyrningsgraden férblir hog med relativt laga vakanser. Fértroendet
fran hyresgésterna forblir starkt, som bekriftats av en nationell

undersdkning dar Timrabo behaller en topp 3-placering.

Personal och engagemang

Foretaget har stérkt sitt team under 2023, vilket har resulterat i en
betydande 6kning av medarbetarnéjdhet och engagemang. HME f6r
2023 steg till 88 fran 77, vilket visar pa en positiv utveckling och 6kat

fortroende for bade ledning och verksambhet.

Styrelse och hallbarhetsarbete

Styrelsen har visat starkt engagemang for bolagets uppdrag och for
att sdkerstélla en trygg boendemilj6. Hallbarhetsarbetet har fortsatt
vara en prioritet, med fokus pa att optimera energiférbrukningen och
forbattra komforten i fastigheterna. Kundnéjdhet med komforten i
ldagenheterna har okat, vilket ger foretaget motivation att fortsétta sitt
héllbarhetsarbete.

Iden fullstindiga drsredovisningen kan du som ldsare f& mer detaljerad

information om Timré&bos prestationer och utmaningar under 2023.
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ARET | SAMMANDRAG

HANT UNDER ARET

Fardigstallt 54 nya hyresldgenheter i Soraker, projektkostnad 118 mnkr.
Fortsatt satsning pa "Jag bryr mig” - Huskurage, for 6kad trygghet
inom bostadsbestandet

Lagenhetsunderhall har genomfoérts fér ca 10,6 mkr och netto-
investeringarna under aret uppgick till 76,7 mkr inklusive nyproduk-
tionen i Soraker men innehaller dven storre projekt gallande tak,
fasad, belysning, dorrar och lassystem.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Aktivt samarbete med polis och socialtjanst for att forebygga
och stavja kriminalitet och droganvandning.

Under dret har rekrytering och introduktion skett av nyanstallda.
Timrabo har arbetat med organisationsutveckling och arbetsmiljon.
Det gav ett positivt resultat vid kommunens stora medarbetarenkat
dar HME hamnade pa hoga 87,6. Framforallt har ledning och styrning
fatt battre betygiar.

Avkastning pa justerat eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat
eget kapital. Justerat eget kapital utgors av synligt eget kapital,
79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet
Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
(netto)iforhallande till finansiella kostnader

Driftnetto

Driftnetto ar detsamma som rorelseresultat fore avskrivningar
och nedskrivningar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto)
i procent av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital
plus rantebdrande skulder.

Likviditet
Omsdttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till synligt eget kapital.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i forhallande till fastigheternas bokforda varde.

NYCKELTAL 2023 2022
Hyresintakter, mkr 155,5 148,4
Resultat efter finansnetto, mkr -1,3 -13,6
Kassaflode fran l6pande verksamhet fére forandringar av rorelsekapital 22,9 25,6
Investeringar, mkr 76,7 30,4
Balansomslutning, mkr 800 801
Avkastning pa totalt kapital 1,4 -0,8
Soliditet 16,4 % 16,3 %
Likviditet 86,7 % 274 %
Laneskuld, mkr 600 600
Genomsnittlig bruttoranta 1,6 % 1,0%
Reparation och underhall, mkr 31,2 36,4
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UPPGIFTER OM BOSTADSOMRADEN

Taxeringsvarden, ytor, antal ldgenheter, lokaler m m per den 2022-12-31

OMRADE FASTIGHET TAXERINGS- BOSTADER ANTAL 1ROK 2ROK 3ROK 4ROK LOKALER ANTAL
VARDE YTA M? YTA M?

101 Vivsta 4:88, 4:89 36283000 5066 88 15 45 28 0 953 15

102- Vivsta 8:1 40741000 6402 101 1 47 37 6 1213 17

103 Vivsta 8:1(15:1) 5918 000 1074 18 4 8 6 0 182 3

m Froland 11:1 6437000 4118 117 80 37 0 0 4988 3

115 Mellerstbyn 5:30 1052 34 34 0 0 0 1185 1

201 Vivsta 1:109 17083 000 2487 55 38 14 3 0 0 0

202- Vivsta 28:7 22662000 3559 58 6 39 10 3 80 1

203- Vivsta 28:8 29595000 4312 66 i 29 22 4 684 5

204 Vivsta 28:8 14 416 000 1846 22 0 0 16 6 670 2

301 Sorberge 2:380 5811000 1178 18 0 12 6 0

303 Tallnas 5:1 21450000 5721 88 22 30 30 6 50 4

304 Tallnas 9:1 17593 000 4759 69 9 34 22 4 190 3

305 Tallnds 4:1 9960000 1884 24 0 0 24 0 36 3

306 Tallnas 1:112 7098 000 1844 31 8 19 4 0 6 1

307 Tallnds 1:108 12176 000 3036 53 29 0 24 0 112 6

308 Tallnds 1:104 27400000 6652 104 24 64 16 0 15 3

309 Tallnas 1:113 12318 000 3104 48 10 30 8 0

310 Tallnas 1:114 15377000 3665 60 14 26 20 0 181 2

3N Tallnas 1:115 7696 000 2071 35 m 14 10 0

313 Tallnas 1:119 0 0 0 0 1775

401 Vivsta 27:1 21356 000 4187 60 12 24 24 0 83 2

402 Vivsta 27:3 21324000 4069 60 14 24 22 0

403 Vivsta 27:4 20779000 3825 56 13 21 22 0 1454 3

404 Vivsta 3:141 9200000 1824 28 0 28 0 0 568

406 Vivsta 3:11 16358 000 1969 37 7 16 14 0 0

407 Vivsta 3:15 - 76 1 0 0 1 0 68 1

501 Sorberge 1:55 20471000 4693 75 28 23 21 3 385

502 Sorberge 18:1 4967000 111 36 36 0 0 75 2

503 Bole 1:148 582 8 8 0 0

701 Bergeforsen 1:149 14093 000 4328 64 16 26 22 0

924 Soraker 2:178 2884 54 10 23 21 0 50 1

5= Soraker 15:2, 15:3 3660000 1524 25 7 9 2 62 5

926 Soraker 15:4 2651000 1096 18 6 6 0 143 4

7= Soraker 30:12 6054000 2191 36 12 12 12 0 242 9

928 Soraker 30:13,30:14 3124 000 1107 18 6 6 6 0 129 3

9= Soraker 30:15, 30:16 12343000 4618 71 1 46 24 0 158 4

930 Soraker 30:40 3481000 1318 18 0 8 8 2 1788 1

931 Soraker 21:1 11727000 3740 55 6 29 20 0 63 2

933 Soraker15:5 1888000 686 12 0 12 0 0

934 Strand 5:130 (5:19) 1201000 404 8 4 4 0 0

938 Strand 5:130 18 050 000 3758 74 47 22 5 0 2075 3

SUMMA 502741000 113820 1903 559 787 521 36 19 452 116
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"Medveten satsning
gav resultati arets
medarbetarenkat”

LINDA BYSTROM
Kontorschef, HR

MEDARBETARE

Arbetsmiljo

Timrabo har som mal att skapa en arbetsmiljo ddr medarbetarna kan och
vill vara engagerade i verksamheten och i sin egen hilsa. Detta innebér att
foretaget stravar efter att vara en plats ddr medarbetarna trivs, utvecklas
och har roligt. Foretaget forbjuder alla former av diskriminering,
trakasserier eller annan krinkande behandling baserat pa kon, dlder,

etnisk tillhorighet eller sexuell ldggning.

Medarbetarenkat

Under hosten 2023 genomfordes en medarbetarenkit. Resultatet

visade att den upplevda Hallbart Medarbetar Engagemang (HME)

hade stigit till index 87.6 (77). Detta 4r bolagets hogsta redovisade
resultat hittills. Ledningen har arbetat hart med prioriterade insatser
under 2023 for att organisera om arbetsmiljoarbetet. Bland annat har

en arbetsmiljodag och en ekonomidag genomforts i borjan av aret dar
samtliga medarbetare har fatt méjlighet att delta och paverka. Aven
kompetensutveckling i HLR, hyresjuridik och jag bryr mig-utanforskap
har utforts pa 6vergripande foretagsniva. Forvaltningssidan har stédrkt
kompetensen med elsdkerhetsutbildning och fallskyddsutbildning medan
administration har arbetet med att implementera konceptet bostad forst
och vidareutbildats i vald och hot. Under varen 2023 fick medarbetare
mojlighet att anmaéla sig till ett hdlsoprogram som stréckte sig 6ver hela

varterminen, vilket gav goda resultat for deltagarna.

Organisation

Timrabo hade 28 (25) tillsvidareanstdllda under aret.
Organisationsméssigt dr det en utékning och det har inneburit
manga nyanstidllda med behov av introduktion i féretaget. Under
sommarsdsongen forstiarktes uteskotseln med 13 sommarjobbande
ungdomar och 8 sdsongsarbetande fastighetsskotare.

Frisknérvaron for aret blev 96,15 % (95,5), bolagets mal 4r minst

97 %. Medelaldern fér medarbetarna dr 48 &r och den genomsnittliga

anstdllningstiden dr 9 ar.

Medarbetarengagemang

Det dr viktigt att Timrabo fortsdtter att fokusera pa att skapa en tydlig,
hélsosam och trivsam arbetsmiljo for sina medarbetare. Detta kan
inkludera olika atgdrder som att se ver arbetsbelastningen, erbjuda
fortbildning och utvecklingsméjligheter. Vi fortsdtter vart arbete for att
involvera medarbetarna allt mer i processen for att férbéttra arbetsmiljon
och hidlsan pa arbetsplatsen. Genom att ge dem méjlighet att paverka

och bidra med sina egna idéer och forslag kan man skapa en kultur dar
medarbetarna kdnner sig vardefulla och engagerade. Medarbetarnas
kunskap tillvaratas genom att fértydliga rollbeskrivningar, 6ka
tillsammansarbetet och den interna kommunikationen for att ddarigenom

effektivisera och utveckla verksamheten.

Var Hallbart Medarbetar Engagemang (HME) steg
under aret till 87.6 (77) vilket &r bolagets hogsta
redovisade resultat hittills.
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KUNDER

Timrdbo strévar efter att vara mer &n bara en bostadsleverantor

- vistrdvar efter att skapa en vilkomnande och trivsam milj6 for

vara hyresgéster, oavsett vilket skede avlivet de befinner sigi. Var
overgripande ambition &r att vara det sjdlvklara valet for dem som soker
en trygg och kvalitativboendemiljé inom Timra kommun. Fér att uppna
detta fokuserar vi pé strukturerat och kontinuerligt arbete med kundvérd.

Nojd Kund Index (NKI) och kundmatning med Livesteps

Vi méter och 6vervakar var kundservice genom N6jd Kund Index

(NKI), ett kraftfullt verktyg for att sdkerstélla hg forvaltningskvalitet.
I'samarbete med 60 kollegor i Sverige anvédnder vi kundmaétningsverktyget
Livsteps fran Origo Group, vilket mojliggor jamforelser med andra féretag
och branschstandarder. NKI-méatningen genomf6rs méanatligen via
enkéter som skickas till 1/12 av vdra hyresgéster.

Resultat och ambitioner

Vid arets slut hade 47 % av vara hyresgéster givit betyg 5 av 5, vilket
innebér att de var helndjda med var service och boendemiljo. Jamfort
med branschens genomsnitt pa 30 %, visar detta att Timrabo overtréffar
de flesta andra bostadsforetag. Var specifika ambition att nd 50% helnéjda
hyresgister innan slutet av 2023 blev nédstan uppfyllt.

Kundnojdhet och specifika omraden

Viharidentifierat att vdra hyresgéster sarskilt uppskattar var personal for
deras serviceinriktade och vénliga bemétande. Dessutom har vi noterat
betydande forbattringar i néjdheten med t ex ordningen i véra sophus

och hur védl det stddas i vara tvittstugor, dar 41 % respektive 39 % nu

ger betyget 5 av 5 och ddr benchmark mot branschsnittet ligger pa 24 %
respektive 21 %. Viktigaste av allt &r att notera att den upplevda tryggheten
ivarabostadsomraden fortsétter ligga pa en hog nivd med 51 % i ndjdhet
dér benchmark ligger pa 36 %.

Framtida mal och dtaganden

Sammanfattningsvis fortsdtter Timrabo sitt engagemang for att skapa

en trivsam och vidlkomnande miljo for sina hyresgéster. Vi kommer att
bygga vidare pd vara framgangar och fortsétta forbattra var kundservice
och héllbarhet. Mélet &r tydligt: nd 50 % helndjda hyresgéster vid arets
slut 2024. Vi tackar alla véra hyresgéster for deras fértroende och ser fram
emot att fortsdtta leverera hogkvalitativ boendeservice trots ett utmanade

1%

No6jd Kund Index vid drets slut visade att

ekonomiskt ldge for 2024.

Tack for fortroendet!

47 procent av Timrabos kunder ar helnojda.
Riksgenomsnittet ligger pa 30 %.
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FORBRUKNING

Timréabo arbetar f6r en hallbar miljo vilket gor att vi bland annat arbetar
for att minska energiférbrukningen i vara fastigheter. Vi har de senaste
aren sdkrat en god boendekomfort och fokus under 2023 har varit att

bibehélla komforten samtidigt som vi arbetat vidare for att spara energi.

Boendekomfort

Vi maéter vara hyresgéasters néjdhet genom Livesteps N6jd Kund Index
(NKI) dér ett stort antal olika fragor stdlls och nivén pa nojdhet betyg-
sdtts inom manga olika omraden. En frdga i denna undersdkning lyder
"Hur no6jd dr du med bostadens temperatur just nu?” Vi ar mycket ngjda
att konstatera att den hamnar pa 37 % helnéjda kunder i slutet av 2023,
vilket &r bra mycket battre 4n riksgenomsnittet 29 %. Det dr ocksd tre
procentenheter bdttre resultat dn forra dret sa vi kdnner oss tryggaiatt vi

har lyckats bibehalla och till och med 6kat boendekomforten.

Energiforbrukning

Timrébo har arbetat for att minska energiférbrukningarna i manga ar
och har ett méal uppsatt till 2030 dér var totala energiférbrukning, det vill
sdga viarme plus el ska vara hogst 145 kWh/m?. Vi hade tidigare ett mal
satt till 2020 som ldg pa 160 kWh/m? vilket uppnaddes 2022. I ar lag vi

péd 156 kWh/m?, vilket dr helt enligt var ldngsiktiga plan for att nd méalet
2030. Da Timrabo arbetat med energieffektiviseringar under lang tid sa
dr det mycket av de enkla dtgdrderna som redan har genomforts. Framat
handlar vara insatser om fler men méanga gdnger mindre atgérder. Till
exempel solcellsanldggningar, fonster- och dérrbyten, l6pande rutiner
for kontroll och uppfoljning av fastigheterna, snabbt hitta lackage och

dndrade instédllningar pa utrustning.

k]
I
o -

Allmannyttans klimatinitiativ

bland annat att vara fossilfri ar 2030.

Timrabo deltar fortsatt i Allmdnnyttans klimatinitiativ ddr vi Timrdbo tar aktivt deli Allmannyttans %‘,
rapporterar och féljer upp véra férbrukningar, far tips och rad och bra klimatinitiativ, som ar ett gemensamt a"
erfarenhetsutbyte med andra bolag som jobbar med liknande mél och upprop inom allmannyttan for att minska a. i » ;'l, .
utmaningar. utsldppen av vaxthusgaser. Malet ar o
-re

]
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"Vart langvariga
och uthalliga arbete
med att minska vara
forbrukningar ger
hu goda resultat”

VANJA ALDENGARD
Forvaltningschef

FORBRUKNINGSTATISTIK

Ar

2023

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

Totalenergi
kWh/m?

156
160
165
162
164
169
173
173

183

ELMWh
totalt

2557

2653

2707

2750

2925

2941

3168

3309

3353

Varme
MWh total

17996

18 317

19019

18674

18 593

18 866

19464

19163

20651

Vatten
(m?)

132478
146 610
157806
153353
152504
156 791
163 524
172 478

175073

Total energi kwm/m?

ELMWh total

Varme MWh total

Vatten (m3)
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EKONOMISK HALLBARHET

Ivar ekonomiska hallbarhet dr det framfor allt tre mal vi jobbar langsiktigt
med. Det dr soliditet, avkastning pa totalt kapital och rorelseresultat.

Var dgare Timra kommun har i nya dgardirektiv satt som mél att
soliditeten ska vara minst 18 % och avkastningen pa totalt kapital minst
1,5 %. Det 4r en minskning jamfort med tidigare mal men pa grund av

nybyggnation sa har dessa mal reviderats.

Soliditeten

AB Timrabo har senaste aren haft ett negativt resultat efter finansiella
poster samt i samband med nybyggnation i Soréker 6kat sin belaning
med 92 mnkr. Detta sammantaget gor att soliditeten for bolaget inte
har okat. Soliditeten hamnar pé 16,4 % vilket ligger under vart nya mal
P4 18,0 %.

FEMARSOVERSIKT 2023
Tillvaxt

Antal lagenheter, agda 1903
Antal lagenheter, forvaltade ej agda -
Lagenhetsyta, agda 113 820
Lagenhetsyta, forvaltade ej dgda -
Vakansgrad bostader 1,7
Antal lokaler 116
Lokalyta 19482
Antal garage 272
Antal bilplatser 1012
Nettoomsattning, mkr 155,9
Balansomslutning, mkr 799,8
Rantebarande skulder, mkr 600
Medelantal anstallda 32
Lonsamhet

Avkastning pa eget kapital % Neg
Avkastning pa sysselsatt kapital % 1,5
Avkastning pa totalt kapital % 1,4
Driftnettoi%av omsattningen 29,2
Fastigheternas direktavkastning % 6,0

Finansiella matt

Likviditet % 86,7
Soliditet % 16,4
Skuldsattningsgrad, ggr 4.4
Rantetdckningsgrad, ggr 0,9
Resultat efter finansiella poster, mkr 0,3
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr 229
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Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultatet for Timrabo dr klart béttre i &r n forra aret, vilket gor
att avkastning pa totalt kapital i &r hamnar pa 1,4%. Trots att vi inte nar
upp till 4gardirektivens mal dr det 4nda en stor forbattring jamfort med
foregaende ar samt betydligt mer positivt dn vad som var kalkylerat de

nidrmaste aren.

Resultat

Vi har fortfarande en bra uthyrning med laga vakanser. Det har varit
stora 6kningar av taxebundna avgifter som vi inte fatt kompenserat vid
ny hyressattning for aret. Stérsta bekymret for Timrabo har varit 6kade
rantekostnader vid refinansiering av vara lan. For aret redovisar bolaget

ett positivt rorelseresultat fore finansiella poster pa 9 286 tkr.
Arets resultat efter finansiella poster och berikning uppskjuten skatt
hamnar pé 606 tkr.

2022 2021 2020 2019
1849 1849 1845 1822
- - - 32
110 936 110 936 110 638 108 508
- - - 2508
1,5 0,9 0,8 1,3
115 115 12 116
19363 19432 19363 20478
272 272 272 272
930 930 930 930
149,9 146,5 144,3 140,0
801,3 722,8 679,4 671,2
600 508 468 468
35 34 31 26
Neg 1,3 8 Neg
Neg 11 2,7 Neg
Neg 1,0

28,9 27,7 33,2 26,7
6,5 6,2 7,5 6,4
274 193 124 248
16,3 20,1 22,5 22,0
4,6 3,4 31 3,3
Neg Neg 11 Neg
-13,6 1,9 12,2 -11,0
25,6 25,6 34,7 22,5
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EKONOMISK REDOVISNING

RESULTATRAKNING, BALANSRAKNING
KASSAFLODESANALYS & NOTER

"Stravan efter
maluppfyllelse
av agardirektiv”

Timrabos stora nybyggnation i Séraker blev klart
innan arsskiftet. Den totala kostnaden for hela
projektet blev 118 miljoner kronor. Férutom de

tva byggnaderna sd ingar dven allt markarbete,
carport med solcellsanldggning, en samlingslokal,
en ny miljostation och ytterligare tillhérande
markanldggningar. Sjdlvklart var det vart storsta
enskilda projekt under aret. Férutom det har vi
dven lagt ned en hel del kraft pa renoveringen av var
fastighet som i folkmun kallas "Bégen”, och ligger
pa Képmangatan i Vivsta. Dar har takprojektet
fardigstéllts och det har dven renoverats fasad,

madlats bade i trapphusen och utvidndigt.

Timrébo har under aret dven investerat i byte av
lagenhetsdorrar och uppdatering av lassystem samt

belysning i flera av fastigheterna.

Timrébo ligger strax under mélet 1,5% avseende
avkastning pa totalt kapital. Det 4r en klar
forbéttring jamfort med en negativ avkastning
foregaende ér. Soliditeten ligger kvar pa 16,4%. Tack
vare beslut som dgarna tagit under 2024 att 6ka
aktiekapitalet med 34 miljoner kronor finns béttre
forutsattningar att nd mélet pa 18%. Det kréver dock
att hyresforhandlingar landar positivt for oss och

att det inte kommer nagra fler raintehdjningar.

ANNA-MALIN EKBLOM
Ekonomichef




FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Timrabo, Org.nr 556109-9572

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Timrabo, 556109-9572, far
harmed avge arsredovisning for 2023. Fjolarets siffrorinom parentes.

Verksamhet

Bolaget skaiallmannyttigt syfte och mediakttagande avkommunal-

lagens lokaliseringsprincip framja bostadsférsorjningen i Timra kommun.

Hyresgdsterna ska erbjudas viss mojlighet till boendeinflytande.
Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Organisation

AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsforetag och dgs av
Timrd kommun. Timrdbo ar medlem i branchorganisationen
Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och
upphandlingscentralen HBV.

Forsdkring

Bolagets fastigheter och inventarier var under 2023 fullvardes-
forsakrade hos IF. Anticimex svarade for skadedjursforsakringen.

Styrelse och revisorer

Ledaméter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson (S), ordforande

Pirjo Jonsson (S), vice ordférande
Robert Thunfors (T)

Oskar Andersson (M)

Marianne Larsson (SD)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision

Verkstallande direktor:
Micael Lofqvist

Revisorer utsedda av Timra kommun:
Ordinarie: Keijo Ojala (T)
Suppleant: Hakan Asp (M)

Revisorer utsedda av bolagsstamman:
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Malmgren
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Sammantraden

Under dret har det varit nio protokollforda styrelsesammantraden.
Ordinarie bolagsstamma holls 2023-05-24.

Agardirektiv

Den 2021-05-3Tantog kommunfullmaktige nya agardirektiv for AB
Timrabo. Bolaget ska dga och forvalta fastigheter pa ett langsiktigt
effektivt satt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten ska
langsiktigt uppga till 18 %. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till
minst 1,5 %.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet uppgick vid drets slut till 1903 ldgenheter (1849)
och 116 lokaler (115), den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till
133302 kvm (130 368).

Foretaget hade 272 garage (272) och 1012 bilplatser (930).
Fastigheternas bokforda varde uppgick till 760 mkr (649), och det
sammanlagda taxeringsvardet till 503 mkr (489).

Marknad

Efterfragan pa bostdder har varit stor under verksamhetsaret.
Uthyrningsgraden for bostader uppgick vid arets slut till 98,7 % (98,7 %).
Vid arsskiftet var 32 av bolagets 1903 ldgenheter vakanta.

Att det ligger pa1,7% (1,5%) kan dock forklaras av de nybyggda
ldgenheterna i Soraker, somjust blivit inflyttningsklara. AB Timrabo
har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar for 71% (71%)
av uthyrningsbara ytan och ca 85 % (83%) av hyresvardet for lokaler.
Hyresvardet for lokalerna uppgick till 21,9 mkr (21,2) vid arets slut. Pa
lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,1% (1,0 %) av hyresvardet for
lokaler.

Personal

Engagerade medarbetare ar en forutsattning for att lyckas med
malsdttningen att standigt blien battre hyresvard. Ett av Timrabos
overgripande mal handlar dérfor om engagerad personal. Vid den
senaste medarbetarundersokning fick Timrabo ett Hallbart Medarbetar
Engagemang paindex 88 (77). Det ar langt over Timrabos malsattning
paettindex om minst 82. Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och
standig kompentensutveckling ar viktigt. Under 2023 anvandes 383 tkr
(298 tkr) tillkompetensutveckling

Hallbarhet

Timrabo fortsdtter satsa resurser pa att sénka energiférbrukningenii
vara bostdder och dven bli fossilfria ar 2030. Styrelsen har satt som mal
att till2030 sdanka energiforbrukningen till 145 kWh/m?2.

Under aret har Timrabo arbetat vidare med trygghetsfragorna och
lanserat Trygga trappan, ett samarbete med Polisenisyfte att minska
sd kallat hangitrapphus och kéllare. Vidare har ett omtag med "Jag
bryr mig - Huskurage” genomforts, med utbildning for medarbetarna
géllande méns vald mot kvinnor.

Omsdttning och resultat
Hyresintakterna okade med 7,1 mkr till 155,5 mkr (148,4).
Hyresforlusterna for bostader var 1,3 (1,6) mkr.

Bostadshyrorna hdjdes 2023-04-01med 4,35 % enligt
overenskommelse med Hyresgdstforeningen.

Storst paverkan pa resultatet var den 6kade rantekostnader pa
grund av refinansiering av befintliga lan. Resultatet fore finansiella
poster uppgick till 9,3 mkr.

Investeringar

Nettoinvesteringarnaianlaggningstillgangar uppgick under aret till
76,7 mkr.

Finansiering

AB Timrabos rdantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 600 mkr
(600). Medelrantan pa rantebarande skulder var 1,64 % vilket ar hdgre
dn 2022 (1,0 %). | medelrdntaningarinte borgensavgift pa 0,4 % till
Timra kommun.

AB Timrabo har som malsattning att sprida ranteférfallen 6ver
tiden. 30,2 % av de rantebarande skulderna, motsvarande 181 mkr,
loper med kort rantebindningstid.

AB Timrabos nettoskuldsattning, réntebarande skulder med
avdrag for likvida medel uppgick 2023-12-31 till 581 mkr (531).
Nettoskuldsdttningen motsvarar en beldningsgrad pa 76 % (80 %)
irelation till fastigheternas bokforda varde.

Kassaflode, likviditet och soliditet

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 76,4 mkr (2,3)
medan kassaflodet efter finansieringsverksamheten utféll med

0 mkr (0,1).

Ar 2023 2022 2021
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten 76,4 2,3 57
Kassaflodet franinvesteringsverksamhet -76,3 -94,3 -450
Kassaflodet fran finansieringsverksamhet 0 01 0,2

De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid
arsskiftet till 18,6 (69,2) mkr. Balanslikviditeten (forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder) uppgick vid drets slut
till 87 % (274 %). Den justerade soliditeten ar 16,4 %.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 155,4 148,4  146,5 1443 140,0
Resultat efter

finansnetto -1,3 -13,6 1,9 12,2 -11,0
Soliditet % 16,4 16,3 20,1 22,5 22,0
Avkastning pa

totalt kapital % 1,4 Neg 11 2,7 Neg
Likviditet % 87 274 193 124 248

Definitioner Nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.
Avkastning pa totalt kapital : Rérelseresultat plus finansiella intakter i
procent av balansomslutningen.

Likviditet: Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
(ev. minus kortfristig del av langfristig skuld).

Framtidsutveckling

Som foljd av den okade rantekostnaden och samre hyresdkningar an
budgeterat ldggs ett stort fokus pa effektivisering av kostnader.

En forhoppning ar att Timra kommun far okad inflyttning
isamband med etablering av stor industrii omradet. En 6kad
befolkningsutveckling ger en positiv effekt for bolagets uthyrning.
For tillfallet tittar man parallellt pa ndgra mojliga projekt, sa val
nyproduktion som ombyggnation av befintliga lokaler.

Moderbolaget beslutade i januari 2024 att oka aktiekapitalet med
34 000 tkr. ABTimrabo kommer under de ndrmaste dren att fortsatta
arbeta med att sdnka sin energiforbrukning. Malet for ar 2030 ar 145
kWh/m2. Timrdbo &r ocksa anslutet till Allmannyttans klimatinitiativ
foratt aktivt bidra till att minska klimatforandringarna, vilket innebar
ett malom fossilfri Allmannytta 2030.
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Forandringarieget kapital Ovrigt bundet kapital Balanserat Arets Summa

Aktiekapital Reservfond Uppskr. fond resultat resultat eget kapital
Belopp vid drets ing. 6000000 15000 000 51963624 74914 371 -16 888 370 130989 625
Resultatdisp. enl.
beslutavdrsstdmma -16 888 370 16 888 370 0
Uppskrivningsf. Fastighet -1015000 1015000 0
Aretsresultat 605 847 605847
Belopp vid arets utg. 6000000 15000 000 50948624 59041001 605 847 131595472
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets resultat.
Tillarsstdmmans forfogande star
Balanserad vinst 59 041001
Arets resultat 605 847

59646848

Styrelsen foreslar att
Till aktiedgarna utdelas 0
I ny rakning overfores 59646 848

Betraffande bolagets resultat och stallningi 6vrigt hanvisas

till efterféljande resultat - balansrakning med till horande noter.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2023 2022
Allman information 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 2

Hyresavtal - leasegivare 3

Hyresintakter 4 155 480 148 393
Ovriga forvaltningsintakter 415 1510
Nettoomsattning 155 895 149903
Fastighetskostnader

Drift 6,10 -98129 -92934
Underhall 7 -10 630 -12092
Fastighetsskatt -1629 -1629
Driftnetto 45507 43248
Av - och nedskrivningar av materiella anl.tillgangar 8 -24 232 -39253
Summa fastighetskostnader -134 620 -145908
BRUTTORESULTAT 21275 3995
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 9,10 -11989 -11274
RORELSERESULTAT 9286 -7279
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter M 1858 1142
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 419 -7507
Resultat efter finansiella poster -1275 13644
RESULTAT FORE SKATT -1275 -13644
Arets skatt 12 1881 -3244
ARETS RESULTAT 606 -16 888
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR NOT 2023 2022

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 760 437 664 231
Pagaende nyanldggning och nybyggnation 13 8430 54940
Inventarier 14 6485 4107
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Uppskjuten skattefodran 0 82
Summa anldggningstillgangar 775392 723400

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 215 1313
Fordran Timrd kommun 19264 69202
Ovriga fordringar 422 355
Skattefordran 1524 1768
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 2955 5275
Kassa och bank 46 8
Summa omsattningstillgangar 24 426 77921
SUMMA TILLGANGAR 799 818 801321
EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR NOT 2023 2022
Bundet eget kapital 15

Aktiekapital 6000 6000
Reservfond 15000 15000
Uppskrivning 50949 51964
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 59 041 74914
Arets resultat 606 -16 888
Summa eget kapital 131596 130990
Avsdttningar

Avsattning for uppskjuten skatt 16 40033 41914
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 600000 600000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10134 12206
Ovriga kortfristiga skulder 919 1052
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 17136 15159
Summa kortfristiga skulder 28189 28 417
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 799 818 801321
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 2023 2022

Rorelseresultat 9286 -7279

Justeringar for poster sominte ingar i kassaflodet

Vinst vid losen av aktier 0 0
- Skatt 0 0
- Rearesultat vid avyttring anldggningstillgangar -161 0
Avskrivningar 24348 39253
Erhallenranta 1858 1142
Erlagd ranta -12 419 -7507

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 22912 25609

Forandringarirorelsekapital

Okning/minskning av fordringar 53744 -23489
Okning/minskning av leverantérsskuld -2072 3685
Okning/minskning av évriga korta skulder 1844 -3538
Kassaflode fran den lépande verksamheten 76 428 2267

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -76 713 -94 352
Forsaljning 323 0
Avyttring av finansiella tillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -76 390 -94 352

Finansieringsverksamheten

Forandring laneskuld 0 92000
Utdelning 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 92000
Minskning/6kning av likvida medel 38 -85
Likvida medel vid drets ingédng 8 93
Likvida medel vid arets slut 46 8
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NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

1. ALLMAN INFORMATION

AB Timrébo med organisationsnummer 556109-9572 ar ett aktiebolag
registreratiSverige med sate i Timra. Adressen till huvudkontoret ar
Box 134, 86124 Timra. Foretagets verksamhet omfattar uthyrning av
hyreslagenheter.

ABTimrabo ar ett heldgt dotterféretag till Timra kommun org.nr.
212000-2395 med satei Timra.

2. REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-
ndmndens allmédnna réd BFNAR 2012:1Arsredovisning och koncern-
redovisning ("K3"). De ar oférandrade mot foregaende ar.

Intakter

Hyresintakter vid operationella leasingavtalintaktsfors linjart over
leasingperioden.

Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intakter bestar i huvudsak av hyresintékt fran leasing
av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisasiresultatrékningeniden period de uppkommer.

Ersdttningar till anstallda

Ersdattning tillanstalldaiform av loner, bonus, betald semester,
betald sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med
intjanandet. Betraffande pensioner och andra ersattningar efter
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestamda

eller formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har endast
avgiftsbestdamda pensionsplaner. Det finnsinga 6vriga langfristiga
ersattningar till anstallda.
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Inkomstskatter

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det harjusterats for ej skattepliktiga intakter
och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld
beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas fori princip alla skattepliktiga
temporadra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas i
princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas
varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per
balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet
for motsvarande tillgdng eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i
resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter somar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats ochi skick att
anvéandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisasiresultatrakningeni
den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp i
dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sd att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella
anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

SEOMIMIE oottt 50-100 ar
Fonster ... 30-40ar
Fasad.... ..15-30ar
Yttertak.. 30-35ar
EL VA, VENTILATION ..t 40-50 ar
KULVEIt ArENEIING oo 50 ar
SIHCKETT 1ottt sttt 30ar
Tekniska INSTallationer ... 25-354r
Ytskikt

Inventarier, maskiner

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte
av. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas
om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har forandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende balansdag.

Da foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas

dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar
redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgdng tas bort
fran balansrdkningen vid utrangering eller avyttring, eller nar inte
nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsaljningskostnader, och tillgdngens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nar

en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort

fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller ovrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor féretaget en bedomning om den tidigare
nedskrivningen inte ldngre ar motiverad. Om sa ar fallet aterférs
nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning dterfors, okar
tillgdngens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det
redovisade vardet efter dterforing av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning
gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.
En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medelinkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r foremal for
en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som
likvida medel far loptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten
for forvarvet.

Avsattningar
Avsdttningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal
ellerinformell) som en foljd av en intraffad handelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Enavsattning omprovar varje balansdag och justeras sa att den
aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som kravs for
attreglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn
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tagen till risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter forsta

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

5. OVRIGA INTAKTER 2023 2022 8. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION 2023 2022
enavsattning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar som redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redo- nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar. Ersittning fran hyresgéster a8 48 Funktioner/tillgangsslag
visade vardet nuvardet av dessa utbetalningar. Rantebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet Férsikringsersdttning 0 1212 Fastighetskostnader
Ptatr gn dsl av"eltler Eila deztbelopptsocrp krav: fc:(r atttrteg}erf en anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden Ovrigt, utforda tjdnster 397 250 Avskrivning byggnader 29139 29444
avsattning forvantas bliersatt av en tredje part, ska gottgorelsen .
Nedskrivning byggnader 0 15000
. ) e - . i e MMA 41 151
sarredovisas som en tillgang i balansrakningen nar det ar sa gott som * ° i Markanlaggning 491 359
sakert att den kommer att erhdllas om foretaget reglerar forpliktelsen 3. HYRESAVTAL - LEASEGIVARE 2023 2022 Maskiner och inventarier
och beloppet kan berdknas tillforlitligt. .
Bolaget &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende 6. DRIFTKOSTNADER 2023 2022 Inventarier 1602 1450
Kassaflédesanalys férvaltningsfastigheter som hyrs ut. P4 balansdagen framtida mini- Reparationer 20589 24342 Summa avskrivning 24232 39253
Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets lik- mileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller skotselkostnader 21520 17680
e . Fastighetsel 11458 8082 Centrala administrations-
vida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt foljande: Vatten 71920 7440 och férsaljningskostnader
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar . . ) )
endljst tra;salktioner som medfortin- ;”ch utbetalningar. Forfallotidpunkt sophantering 3078 3432 Maskiner och inventarier
gar. Inom ett ar 58510 56 605 Varmekostnader 19171 16 644 Inventarier 116 119
Finansiella tillgdngar och skulder Senare dn ett &r men inom fem ar 90032 37909 Administration 1137 10288 summa ne 9
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 Senare dn fem ar 37675 30743 KabelT, bredband 221 204 SUMMA AVSKRIVNINGAR 24348 39372
Fastighetsforsakringar 1429 1228
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR SUMMA 186 217 125257 ] .
201 Avskrivna hyresfordringar mm 1518 1020
12:1. ) . s .
Avgifter mm till Hyresgastforening 450 225
Redovisningioch borttagande fran balansrakningen Forsaljning inventarier/fastighet w323 14 9. UPPLYSNING OM 2023 2022
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar 4. HYRESINTAKTER 2023 2022 Utrangering komponent 1ol 1403 ERSATTNING TILL REVISORN
foretaget blir partiinstrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell Bostader 126 315 121404 SUMMA 98129 92934 KPMG AB
tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till Lagenhetsel 5007 4ms - Revisionsuppdrag 125 80
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma Avgivnarabatter -59 -128 - Bvrig revision 96 20
galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i Lokaler 21892 21181 7. UNDERHALL 20923 2022
allt vasentligt 6verforts tillannan part och foretaget inte langre har Garage 1644 1426 ' SUMMA 221 100
kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran P-platser 3201 2879 L A o . .
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort Summa 158000 150880 periodisktunderhall 10630 12092 Kostnader for rakenskapsrevision, belopp i tkr
SUMMA 10630 12092 Auktoriserad revisor 125 80
vardering av finansiella tillg&ngar HYRESBORTFALL Fértroendevalda revisorer 0 0
Finansiella tillgdngar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till Outhyrda lagenheter 1322 1575 TOTAL KOSTNAD FOR
anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar lokater -394 =21 RAKENSKAPSREVISION 125 80
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen. garage -9 74
Finansiella oms&ttningstillgdngar varderas efter forsta p-platser 713 -627 Kostnader for 6vrig revision
redovisningstillfallet till det ldgsta av anskaffningsvardet och Summa -2520 -2487 Sakkunnigt bitrade 95 19
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. NETTOHYROR 155 480 148393 Fortroendevalda revisorer 1 1
Kundfordringar och évriga fordringar som utgor Intakter Timra kommun 36 015 (33 724) Total kostnad for vrig revision 96 20
omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som TOTAL KOSTNAD FOR REVISION 221 100

berdknas inflyta.

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade

revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och bok-
foringen, styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
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NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

10. ANTALET ANSTALLDA 2023 2022

VD:s uppsdgningstid ar dmsesidigt 6 manader. Om bolaget sager
upp VD utges utdver uppsagningslon, avgangsvederlag motsvarande
12 manadsloner.

Antalet man 22 21
Antalet kvinnor 10 9
SUMMA 32 30

Loner fordelade mellan
ledning och dvriga anstallda

Styrelse och VD 1329 1292
Ovriga anstéllda 13195 11324
SUMMA 14 524 12 616
Sociala kostnader 6745 5056
Varav pensionskostnader VD 486 258
Varav pensionskostnader 6vriga 1558 765
11. FINANSIELLA INTAKTER 2023 2022
Annuitet anslutningslan 470 470
Rdnteintakter 1388 672
SUMMA 1858 1142
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12. SKATT PA ARETS RESULTAT 2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader forvaltningsfastigheter 1881 -3244
Skatt pa arets resultat 1881 -3244
Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt -1275 -13641
Skatt enligt gallande skattesats 263 2810
Ejskattepliktigintakt 9 0
Ejavdragsgill kostnad -7 -1
Ejavdragsgill ranta -726 -377
Okning underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt 2292 -5928
Skattereduktion investeringar 0 0
Ovrigt 50 262
Redovisad effektiv skatt 1881 -3244

NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

13. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Byggnader

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret
Nyanskaffning markanlaggning
Omklassificeringar

Avyttringar och utrangeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerade

avskrivningar enligt plan

Aterforda avskrivningar pd

avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Omklassificering nedskrivningar

pa nybyggnation

Arets avskrivning pa nedskrivning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnader

Taxeringsvarde byggnad

2023 2022
998746 973333
41933 23981
19149 2688
69424 3601
-1884 -4.857
1127368 998746
-399977 -381736
1723 3453
-21781 -21694
-420 035 -399977
56108 57386
-1278 -1278
54 830 56108
-14100 -14 400
-15000 0
300 300
-28800 -14100
733363 640777
415909 403909

Mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret

Utgaende bokfdrt varde mark

Taxeringsvarde mark

Pagaende Nyanlaggningar

Vid drets borjan

Investeringar
Omklassificeringar
Nedskrivning Soraker
Redovisat vdarde vid arets slut

Upplysning om verkligt varde forvaltningsfastigheter

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

Enexternvdrdering ariar gjord pd hela bestandet av Forum

23454 23454
3620 0
27074 23454
86702 85423
54940 4622
7914 68919

-54 424 -3601
0 -15000

8430 54940
1365900 1375700

Fastighetsekonomi AB. Styrelse och vd har avvikande uppfattning

géllande varderingen av Soraker 2:178.

Styrelse och vd har beslutat att inte gora ytterligare nedskrivningar

utover 15 mkr. Bolaget kommer att omprova marknadsvardet vid nasta

varderingstillfalle
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NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

14. INVENTARIER 2023 2022 17. FASTIGHETSLAN 2023 2022 18. UPPLUPNA KOSTNADER 2023 2022

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 16 638 16 691 Réntebindningstid Upplupen skuld socialforsakring, avgift mm 328 300

Nyanskaffningar under aret 4097 158 2023 - 118 000 Upplupna kostnadsrantor 1471 757

Utrangering och forsaljning -2273 -211 2024 181000 96 000 Forskottsbetalda hyror 9446 8741

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 18462 16638 2025 146 000 146 000 Semesterskuld 1490 1573
2026 108 000 108 000 EDI 3815 3241

Ingaende ackumulerade 2027 40000 40000 Ovrigt 586 547

avskrivningar enligt plan -12 531 -11173 2028 33000 0 SUMMA 17136 15159

Arets avskrivning enligt plan -1719 -1569 2029 92000 92000

Utrangering och forsaljning 2273 21 SUMMA 600000 600 000

Utgaende ackumulerade avskrivningar -11977 -12531

UTGAENDE BOKFORT VARDE 6485 4107 19. KONCERNUPPGIFTER

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Timra Kommun, 212000-2395
med sate i Timra kommun. Kommunen upprattar koncernredovisning.

15. UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2023
Timra kommun borgar for vara lan ..., 600000 (600 000)
Enligt balansrakning vid &rets ingang Antal Kvotvirde Borgensavgift TImrd kommun .........coocevioneceviinnnnennns 0,4% 2400 (2032)
aktier per aktie Intdkter Timrd kommun 36015(33724)
Antal/vérde vid drets ingang 6000 1000 Intakter Timré Invest AB . - 42(108)
Antal/varde vid &rets utgang 6000 1000 Kostnader Timrd kommun 847(838)
Kostnader Mittsverige Vatten ... 7132 (6 447)
Kundfordringar Timrd KOMmMUN ..o 683 (6 008)
Leverantorsskuld Mittsverige Vatten ... 0(0)
16. UPPSKJUTNA SKATTESKULDER 2023 2022 Leverantorsskuld TIMra KOMMUN ..o 3(12)
Skattepliktiga temporara skillnader byggnader 40 033 41914
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Var revisionsberattelse har lamnats 2024-03-07
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Therese Malmgren
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REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Aktiebolaget Timrabo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalande med reservation respektive uttalande

med avvikande mening

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget
Timrébo for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, med undantag for det
forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden, upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Aktiebolaget Timrabos finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Som en f6ljd av uttalandet ovan avstryker vi att bolagsstimman
faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Fastigheten Soraker 2:178 ingar i balansposten Forvaltningsfastigheter till
ett varde av 101 mkr baserat pa anskaffingsvéardet 116 Mkr och en tidigare
nedskrivning om 15 mkr. Fastigheten ska enligt god redovisningssed
redovisas till det lagsta av anskaffingsvardet och marknadsvéardet. Trots
tydliga indikationer att marknadsvardet dr ldgre dn det redovisade vérdet
har ytterligare nedskrivning inte gjorts. Enligt var bedomning borde
vdrdet av fastigheten i frdga skrivits ned med ett vdsentligt belopp. Felet ar
viasentligt for bedomningen av bolagets resultat och stallning.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Timrabo enligt god revisorssed i Sverige och
hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Den andra informationen bestar avinformation som finns i det samlade
dokumentet "Timra Arsredovisning 2023” i vilket 4ven en kopia av den
formella &rsredovisningen kommer aterges. Vi forvdntat oss att fa tillgdng
till det samlade dokumentet "Timrabo Arsredovisning 2023” efter datumet
for denna revisionsberittelse. Det &r styrelssen som har ansvaret fér denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsresovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestrykande avseende denna
andra information.

Isamband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att
ldsa den information som identifieras ovan och 6vervdga om informationen
i vasentlig utstrackningn ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgéng beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigtinhdmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vidsenliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
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arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attldmna en
revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

o Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

Skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma gransknings-atgarder som dr
lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och
rimligheten i styrelsens och verkstédllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o Drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstdllande
direktoren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pé upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

REVISIONSBERATTELSE
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revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o Utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalleti drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalande med avvikande mening respektive uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi d@ven utfért en revision av
styrelsens och verkstédllande direktorens férvaltning for Aktiebolaget
Timrébo for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Som en f6ljd av det forhallande som beskrivs i avsnittet Grund for
uttalanden avstryker vi att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen. Vi tillstyrker att bolagsstimman
beviljar styrelsens ledaméter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Som framgar av var Rapport om arsredovisningen avstryker vi att
bolagsstimman faststéller balansriakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende
iforhallande till Aktiebolaget Timréabo enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets

angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma

bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation

ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstédllande direktoren ska skdta den 16pande férvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i

overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa

ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstédllande direktoren i ndgot védsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

o panégot annat sitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig

grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
avrakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunktirisk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omrédden och férhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvallden 7 mars 2024

KPMG AB
Therese Malmgren

Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2023

Tillarsstamman i Aktiebolaget Timrabo, organisationsnummer 556109-9572

Jag, av fullméktige i Timrd kommun utsedda
lekmannarevisor, har granskat Aktiebolaget
Timrébos verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgar-
direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller

verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar for att granska
verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges
uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter
som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
kommunallagen, god redovisningssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn bolagsordning och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund fér
bedémning och prévning. Jag har under aret tagit del
av styrelsens protokoll samt tréffat representanter for
bolagets styrelse och ledning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande sitt. Jag bedomer att bolagets
interna kontroll ar tillracklig.

mmun 22 februari 2024

Keijo Ojala
AV FULLMAKTIGE | TIMRA KOMMUN UTSEDD LEKMANNAREVISOR

TIMRABO ARSREDOVISNING 2023









