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TIMRABO

- Mer &n en bostad

Timrabo erbjuder boende med bra service i trygg och god miljo.
Genom ett attraktivt boende for alla arbetar Timrabo for kommunens vision:
"Timra - en stark kommun i en vaxande region”.
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VD HAR ORDET

Januari 2022 och tid for summering och eftertanke. 2020 borjade
pandemin och vid forra arsredovisningen var vi nog manga som
tankte att under 2021 vander det. I viss man har mycket vant till det
positiva och en strimma hopp om en atergang till det mer normala
foddes under sommaren och hosten 2021. Hoppet grusades dock mot
arets slut och nya restriktioner aterinfordes, samtidigt utan direkta
problem, vi dr fantastiska pa att anpassa oss. Men lite less dr vi nog

alla till mans...

Timrabo har klarat sig bra under aret. Vart uppdrag att forvalta och
hyra ut bostdder och lokaler i Timra kommun har gatt véldigt bra. Vi
ser fortfarande en stark uthyrning med laga vakanser. Den vakans
som uppstar beror pa att vi frivilligt forsoker hinna med att renovera
uppsagda ldgenheter innan nista hyresgist flyttar in eller pa grund
av storre skador, ddarav 6kade bolagets ekonomiska vakanser under
dret. Som organisation har vi sett ett fortsatt 6kat fortroende fréan er
hyresgéster. Faktum &r att vi innan arsskiftet uppnadde det hogsta
N6jd Kund Index (NKI) som Timrabo nagonsin haft. Vi tackar for

fértroendet!

Timrabo arbetar bade utifran Timra kommuns dgardirektiv och
egna interna 6vergripande méalsdttningar. Du kan ldsa mer om dessa
under respektive kapitel i drsredovisningen. Jag vill &ndéa lyfta nagra

viktiga nyckeltal hér i forordet.

Vart viktiga hdllbarhetsarbete fortsétter naturligtvis och under
2021 har vi fortsatt satsningen pa att optimera energiférbrukningen

samtidigt som komforten i vara fastigheter ska 6ka. Vi narmar oss

malet om max 160 kWh/m?. Vilandade pa 165 kWh/m vilket gor

att malet inte riktigt &r uppfyllt. Daremot ser vi att ni kunder ar
betydligt mer nojda med komforten i ldgenheterna nu dn fér négra ar
sedan och det dr valdigt positivt for oss och ger oss kraft att fortsitta

arbetet.

En viktig hdndelse 2021 var steget mot nya verksamhetslokaler pa
Terminalvidgen 30. Beslutet om att samlokalisera all var verksamhet
och attvi som arbetar i Timrabo utgér fran en gemensam arbetsplats
ar ett viktigt steg i Timrabos utvecklingsresa. For er kunder ligger
den nya adressen mitt i vart upptagningsomrade. Nu dr det lika

ndra for alla vara hyresgéster till vart kundcenter. Terminalvigen

dr precis mitt i Timra, med lika korta avstand till vara centrala
bostadsomréaden, Sérberge , Tallnéds och Vivsta. Har du svart att ta

dig till oss, sa ringer du oss och vi besoker dig.

Under 2021 fortsatte arbetet med skapa trygghetivara
bostadsomréaden. Vi genomférde bland annat trygghetsvandringar
tillsammans med kommunen, polisen och Hyresgdstforeningen.
Timrabos arbete med att forbygga hyresgésters skuldsattning,
kriminalitetsddmpande atgiarder, motverka vald i ndrarelationer
samt bostadssociala fragor har fortsatt under 2021. Vi vill verkligen
gora Timra till en bra och trygg plats att bo pa. Jag vill tacka

vara engagerade medarbetare och styrelsen for allt bidrag och
engagemang i att sdkerstdlla Timrabos roll som aktor for leverans av

affarsmissig samhillsnytta i Timra kommun.

Tillsammans nar vi dnda fram.

TIMRABO ARSREDOVISNING 2021 5



ARET | SAMMANDRAG

HANT UNDER ARET

Varen 2021 flyttade Timrdbo sin verksamhet till nya lokaler pa
Terminalvagen 30.

Under aret gjordes en ombyggnation av Tallnds studiecenter for olika
kommunala verksamheter.

Underhall har gjorts for ca 10,2 mkr och investeringar for 40,0 mkr
med bland annat fasader, tak, byte av hissar samt utemiljo.

Beslut om och upphandling av 2 st nya hus i Soéraker genomfdrdes.
Planerad byggstart dr varen 2022.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Tillsammans med Timra kommun fortsétter arbetet med att ta fram
handlingar for beslut om ett nytt Aldreboende i Timré.

Timrdbo fortsatter att aktivt arbeta vidare med malet ndjda kunder,
bolagets NKI uppgick till 49 % helndjda kunder(5 av 5i betyg), vilket
gav Timrdbo en position som ett av de tre bdsta fastighetsbolagen i
denna lopande undersokning.

Avkastning pa justerat eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat
eget kapital. Justerat eget kapital utgors av synligt eget kapital,
78,0 % av obeskattade reserver.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto)
i procent av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital
plus rantebarande skulder.

Soliditet
Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
(netto)iforhallande till finansiella kostnader

Driftnetto

Driftnetto ar detsamma som rorelseresultat fore avskrivningar
och nedskrivningar.

Likviditet
Omsdttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till synligt eget kapital.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnettoiforhallande till fastigheternas bokforda varde.

NYCKELTAL 2021 2020
Hyresintakter, mkr 146,5 144,3
Resultat efter finansnetto, mkr 1,9 12,2
Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandringar av rorelsekapital 25,6 34,7
Investeringar, mkr 40 78,0
Balansomslutning, mkr 723 679
Avkastning pa totalt kapital 1,1 27
Soliditet 20,1 22,5%
Likviditet 193% 124 %
Laneskuld, mkr 508 468
Genomesnittlig bruttoranta 1,2% 1,3%
Reparation och underhall, mkr 35,7 31,7
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UPPGIFTER OM BOSTADSOMRADEN

Taxeringsvarden, ytor, antal ldgenheter, lokaler m m per den 2021-12-31

OMRADE FASTIGHET TAXERINGS- BOSTADER ANTAL 1ROK 2ROK 3ROK 4ROK LOKALER ANTAL
VARDE YTA M2 YTA M2

101 Vivsta 4:88, 4:89 30667000 5066 88 15 45 28 0 953 15

102- Vivsta 8:1 6402 101 1 47 37 6 1213 17

103 Vivsta 8:1(15:1) 39632000 1074 18 4 8 6 0 182 3

m Froland 11:1 6167000 4118 117 80 37 0 0 4988 3

115 Mellerstbyn 5:30 1052 34 34 0 0 0 1185 1

201 Vivsta 1:109 19203000 2487 55 38 14 3 0 0 0

202- Vivsta 28:7 3559 58 6 39 10 3 80 1

203- Vivsta 28:8 4312 66 1 29 22 4 684 5

204 Vivsta 28:8 51400000 1846 22 0 0 16 6 670 2

301 Sorberge 2:380 4181000 1178 18 0 12 6 0

303 Tallnas 5:1 17749 000 5721 88 22 30 30 6 50 4

304 Tallnas 9:1 14 442 000 4759 69 9 34 22 4 190 3

305 Tallnas 4:1 1884 24 0 0 24 0 36 3

306 Tallnas 1:112 5959000 1844 31 8 19 4 0 6 1

307 Tallnds 1:108 10893000 3036 53 25 0 24 0 112 6

308 Tallnds 1:104 22648000 6652 104 24 64 16 0 15 3

309 Tallnas 1:113 10337000 3104 48 10 30 8 0

310 Tallnas 1:114 12490 000 3665 60 14 26 20 0 181 2

31 Tallnas 1:115 6351000 2071 35 il 14 10 0

313 Tallnas 1:119 0 0 0 0 1775

401 Vivsta 27:1 18374 000 4187 60 12 24 24 0 83 2

402 Vivsta 27:3 18216 000 4069 60 14 24 22 0

403 Vivsta 27:4 17841000 3825 56 13 21 22 0 1454 3

404 Vivsta 3:141 7776000 1824 28 0 28 0 0 568

406 Vivsta 3:11 - 1969 37 7 16 14 0 0

407 Vivsta 3:15 - 76 1 0 0 1 0 68 1

501 Sorberge 1:55 16 820000 4693 75 28 23 21 3 385

502 Sorberge 18:1 4184000 111 36 36 0 0 0 75 2

503 Bole 1:148 582 8 8 0 0 0

701 Bergeforsen 1:149 11823000 4328 64 16 26 22 0

925- Soraker15:2,15:3 1524 25 7 9 7 2 62 5

926 Soraker 15:4 6311000 1096 18 6 6 6 0 143 4

927- Soraker 30:12 2191 36 242 9 12 12 242 9

928 Sordker 30:13,30:14 7976 000 1107 18 6 6 6 0 129 3

929- Soraker 30:15, 30:16 4618 71 1 46 24 0 158 4

930 30:40 11608 000 1318 18 0 8 8 2 1788 1

931 Soraker 21:1 10084 000 3740 55 6 29 20 0 63 2

933 Soraker 15:5 1636 000 686 12 0 12 0 0

934 Strand 5:130 (5:19) 404 8 4 4 0 0

938 Strand 5:130 19460000 3758 74 47 22 5 0 2075 3

SUMMA 404228000 110638 1845 545 764 500 36 19432 115
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| detta kapitel belyser vi
vart viktiga hallbarhets-

arbete.

Vi dr stolta 6ver hur langt viinom Timrébo har
kommit i vart hallbarhetsarbete. Samtidigt ar vi
vdl medvetna om att allt har en potential att bli
bittre och ser var hdllbarhetsredovisning som
ett bra verktyg for oss att kartlagga, utviardera
och driva pa hallbarhetsarbetet.
Hallbarhetsredovisningen riktar sig framst
till Timrébos hyresgéster, medarbetare, styrelse,
dgare och intresseorganisationer. Avsikten dr
att hallbarhetsredovisningen, tillsammans med
Timrabos arsredovisning och webbplats, ska
mota det informationsbehov som finns och ge en

Viredovisar detta for att andra ska kunna se vad
vi stravar efter att dstadkomma, hur vi ligger

till och for att vi sjdlva ska kunna avgora hur vi
bést kan utvecklas och bli bade hallbara och
I6nsamma.

VANJA ALDENGARD
Forvaltningschef

transparent bild av bolagets ekonomiska, milj6-

massiga och sociala arbete samt dess resultat.
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HALLBARHETSREDOVISNING
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KUNDER

Timrabos hyresgaster ska alltid kdnna sig vdlkomna. Vi ska vara ett
attraktivt val for Timrébor i olika skeden i livet. Darfor lagger vi stor
vikt vid att arbeta strukturerat och 16pande med kundvardsarbete.

Nojd Kund Index

Ivartkundvdrdsarbete anvinder vi N6jd Kund Index (NKI), ett viktigt

verktyg for att f6lja upp kundservicen och sdkerstélla kvalitetsarbetet.

Vi deltar tillsammans med ett 60-tal kollegor i Sverige i Origo Groups
kundmaétningsverktyg, Livsteps. Detta medfor att vi har stora
mojligheter till jaimforelser och benchmark. Resultatet av NKI-
maitningen ligger ocksa till grund for atgarder internt som skapar
okad nojdhet, hogre lojalitet samt ambassaddrskap hos kunderna.
NKI-métningen genomférs kontinuerligt da 1/12 av vara hyresgéster
far mojlighet svara pa enkéten varje manad.

Vid érets slut lag NKI pa 49 (47)* procent helnéjda hyresgéster.
Det betyder att 49 procent av hyresgisterna gav oss 5 i betyg
pé en 5-gradig skala. Snittet for branschkollegorna ligger pa 30
(33)* procent for samma period. Timrabo ligger alltsa klart 6ver
genomsnittet och vi har hogre ambitioner. Vart mal dr att na 50
procent vid slutet av ar 2023. Omraden som hyresgédsterna dr sdrskilt
noéjda med dr att Timrabos personal dr serviceinriktad och har ett
trevligt bemotande. Det vara kunder onskar dr en forbéttring av
viarmekomforten och ventilationen i ligenheterna, men ocksa en
standardhojning pé ldgenheterna, till exempel i koken.

Ett annat viktigt projekt &r att slutfora det hyressiattningsprojekt
som vi paborjade 2017. Syftet dr i forsta hand att podngsitta alla
lagenheter och ddrmed fa en rdttvisare hyra. I samma projekt gor vi
dven en underhéllsinventering och kan pa sa sétt f4 en nuldgesbild
av alla varalagenheter och dirmed mojliggora en mer langsiktig
underhéllsplanering. Den nya hyressattningen kommer att vara
inférd med ett forsta steg 1 april 2022.

Satsningar 2021

Under aret har vi flyttat till centrala verksamhetslokaler pa
Terminalvdgen 30, vilket betyder att vi nu finns pa samma korta
avstand for vara centrala bostadsomraden Sorberge, Tallnéds och
Vivsta. Vi har nu ett mycket fint och luftigt kundcenter dér vi kan
mota vara kunder pa ett mycket bra och sikert sdtt. Under hosten gick
vitillbaka till ordinarie besokstider trots pagaende pandemi, vilket
blev mojligt med var nya receptionslosning pa kundcenter. Vidare
har vi uppgraderat vart kundhanterings- och fastighetssystem for att
sdkra framtida funktion och service till vara hyresgiaster.

*Inom parentes anges 2020-ars NKI.

NOjd Kund Index vid arets slut visade att 49 procent av Timrabos
kunder ar helndjda. Genomsnittet for ovriga allmannyttiga bostads-
bolag som medverkar i undersokningen ligger pa 30 procent.
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MEDARBETARE

Ett lagarbete

Timrabo har som 6vergripande mal att medarbetarna kan och vill
vara engagerade i verksamheten och dven i sitt eget vdlbefinnande.
Var personalpolitik sdger att Timrabo ska vara ett foretag dar
medarbetarna trivs, utvecklas och har roligt. Det utesluter alla
former av diskriminering, trakasserier eller annan krdnkande
sdrbehandling pa grund av kon, alder, etnisk tillhorighet eller
sexuell laggning.

Under 2021 hade vi planerat att fortsdtta med flera olika
kompetensutvecklingsinsatser. Men pa grund av pandemin har vi,
som sa manga andra foretag, fatt stdlla om till andra sdtt att motas
och utvecklas. Vi fortsatte att arbeta delvis pa distans vilket ocksa
medforde att vara fastighetsskotare inte fick flytta in i vara nya

gemensamma lokaler. Arbetet kring det forvintas slutforas
under 2022.

Fortbildning

Trots pagaende pandemi har ett antal fortbildningsinsatser
genomforts. Bland annat deltog tre personer i Sveriges allmédnnyttas
grundutbildning, "Ny pa jobbet”. Samtliga medarbetare har

under 2021 deltagit i olika utvecklings- och utbildningsinsatser
ivartuppgraderade fastighetssystem, Momentum PM5. Vidare
genomforde vi en utbildningsserie i fastighetsskotarens vardag

och vilket viktigt arbete vi pa Timrabo utfér, med film och
diskussionsgrupper. Flera av fastighetsskotarna har genomfort
anldggningsskotarutbildning inom brandlarm under aret.




Hallbart Medarbetar Engagemang

Under 2021 har Timrdbo deltagiti Timrda kommuns medarbetar-
enkdt. Vid arets matning hade Timrdbos HME sjunkit till index 83
(87)*. Resultatet var vdntat och forklaras pa en 6vergripande niva av
att bolaget genomfort stora fordndringar under pandemin. Lagg déar
till att det har varit svart att exempelvis genomféra moten, pa grund
avrekommendationerna att halla distans och att arbeta hemifran.
Vidare kan noteras att stressen inom vissa arbetsgrupper okat.
Ledningen kommer att arbeta hart for att organisera om arbetet och

forstdrka vissa funktioner under &r 2022.

:;,V”

i

a

Personalstatistik

Timrébo hade 25 tillsvidareanstédllda under aret. Under sommaren
okade antalet anstdllda med ca 20 personer vilket var en medveten
satsning p4 sommarjobb. Arsmedeltalet antal anstéllda uppgick till
34 arsarbetare inklusive vikarier.

Sjukfranvaron for ar 2021 blev 2,2 % (1,0 %)* for hela Timrabo.
Atgérder for att minska smittspridning och distansarbete ser ut att
haft stor effekt pa sjukskrivningarna under aret. Var frisknédrvaro
blev 97,8 %, vart mal 4r minst 97 %.

Medelaldern i bolaget, inklusive sdsongsanstéllda, ar ca 49 ar.

*Inom parentes anges 2020-ars siffror.




FORBRUKNING

Timrabo fortsdtter arbetet med att minska energiférbrukningen
ibestandet. Vi gor detta da vi drivs av att bidra till en hallbar miljo.
Under aret har stort fokus legat pa att boendekomforten
ska vara bra for alla vilket har inneburit att vi jobbat f6r mer
exakt vairmefordelning och att svaga delar i anldggningarna har
forbattrats. Vi har kunnat konstatera att vart arbete lett till mer nojda
kunder men att var energiférbrukning ocksa har okat lite grann. Vi ar
anda véldigt néjda med vért arbete dd en n6jd kund star i fokus och
att vi nu har ett bra utgangslége att arbeta vidare utifran. Var stravan
ar att behalla boendekomforten vi har men att arbeta vidare med
energibesparande insatser for att ater sinka var energiférbrukning.
Viarbetar med en langsiktig planering av olika insatser fram till
2030 for att uppna var malsattning pa 145 kWh/m?2. 2021 lag var
energiforbrukning pa 165 kWh/m? vilket var en 6kning med 3 kWh/
m?jamfort med aret innan. En férklaring till att energiférbrukningen
har okat kan vara pandemin som gjort att manga varit hemma mer
4n vanligt.
I den langsiktiga planeringen fram till 2030 dér d&ven
Allménnyttans klimatinitiativs upprop hanteras ser vi 6ver olika

mojligheter och effekter av bade stora och smé insatser som t ex att Timrabo tar aktivt deli Allmannyttans klimatinitiativ, som &r ett
bygga fler solcellsanldggningar, fonster- och dérrbyten och rutiner gemensamt upprop inom allmannyttan for att minska utslappen
for kontroller av fastigheterna osv. av vaxthusgaser. Malet &r bland annat att vara fossilfri ar 2030.

16 TIMRABO ARSREDOVISNING 2021



FORBRUKNINGSTATISTIK

Ar Totalenergi ELMWh Véarme Vatten
kWh/m? totalt MWh total (m?3)

2021 165 2707 19019 157806
2020 162 2750 18674 153353
2019 164 2925 18593 152504
2018 169 2941 18 866 156 791

2017 173 3168 19 464 163 524
2016 173 3309 19163 172 478
2015 183 3353 20651 175073
2014 193 3387 21697 182565
2013 202 3608 22597 185722

Total energi kwm/m?

ELMWh total

Vdarme MWh total

Vatten (m3)
IIII 2013
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EKONOMISK HALLBARHET

Ivar ekonomiska hallbarhet dr det framfor allt tre mal vi jobbar
langsiktigt med. Det dr soliditet, avkastning pa totalt kapital och
rorelseresultat. Var dgare Timra kommun har i nya dgardirektiv satt
som mal att soliditeten ska vara minst 18 % och avkastningen pé totalt
kapital minst 1,5 %. Det dr en minskning jamfort med tidigare mal

men pga nybyggnation sd har dessa mal reviderats.

Soliditeten

Stora investeringar gjordes under féregdende ar vilket medforde att vi
gjorde en nyuppldning pa 40 miljoner. Investeringarna och underhall
var drygt 50 mnkr. Soliditeten hamnade pé 20,1 % vilket ligger 6ver
vart nya mal pa 18,0 %.

Avkastning pa totalt kapital
Ett svagt rorelseresultat 2021 bidrog till att vi hamnade pa 1,1 % som

FEMARSOVERSIKT 2021
Tillvaxt

Antal lagenheter, agda 1849
Antal lagenheter, forvaltade ej agda -
Lagenhetsyta, agda 110 936
Lagenhetsyta, forvaltade ej dgda -
Vakansgrad bostader 0,9
Antal lokaler 15
Lokalyta 19432
Antal garage 272
Antal bilplatser 930
Nettoomsdattning, mkr 146,5
Balansomslutning, mkr 722,8
Rantebarande skulder, mkr 508
Medelantal anstallda 34
Lonsamhet

Avkastning pa eget kapital % 1,3
Avkastning pa totalt kapital % 1,1
Driftnetto i % avomsattningen 27,7
Fastigheternas direktavkastning % 6,2
Finansiella matt

Likviditet % 193
Soliditet % 20,1
Skuldsattningsgrad, ggr 3,4
Rantetackningsgrad, ggr Neg
Resultat efter finansiella poster, mkr 1,9
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr 25,6
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ligger under vart mal pa 1,5%. Fortsatta investeringar i nybyggnation

och underhall kommer att medfora att méalet blir svart att uppna de

niarmaste aren.

Resultat

Vi har fortfarande en bra uthyrning med laga vakanser men dkade

kostnader framforallt vattenskador. Det gjorde att vart rorelseresultat

hamnade pa 1,8 mknr.

Vi har startat ett nytt projekt, ekonomijakten, som dr en flerarsplan

for att minska véara kostnader. For att klara det sé férstdrker vi med

néagranyrekryteringar under detta ar.

Nu jobbar vi dven vidare med investering i nybyggnation och nista

projekt finns i Soraker. Hir kommer vi att skapa 54 nya ldgenheter

med start 2022. Vi har dven borjat, tillsammans med Timra kommun,

projektera ett nytt Aldreomsorgscenter (AOC). Byggstart 2024-2025.

2020

1845

110 638
0,8
112
19363
272
930
144,3
679,4
468

31

2,7

33,2
75

124
22,5
31
1
12,2
34,7

2019

1822
32
108 508
2508
1,3
116
20478
272
930
140,0
671,2
468
26

Neg
Neg
26,7
6,4

248
22,0
33
Neg
-11,0
22,5

2018

1784
32
106 457
2508
0,5
115
20574
272
930
136,8
547,0
398
27

4,6
19
26,3
7,3

129
18,8
3,9
1,9
4,8
21,6

2017

1781
32
106 064
2508
0,3
112
20523
267
920
135,8
506,7
358
23

10,4
3,0
271
8,4

39
19,7
3,6
3,2
10,3
24,8



Soliditet

Justerat eget kapital
i forhallande till totalt kapital.

Avkastning
Pa totalt kapital %.

Resultat

Efter finansiella poster,

uttrycktimiljoner kronor.
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Fortsatt stora
investeringar
i vara fastigheter

Under aret har stora satsningar gjorts pa bland
annat tak, utemiljo och fonsterbyten. Vi har en
stor underhéllsskuld som vi férsoker atgiarda.
Under fem ér har vi satsat 100 miljoner extra for
att minska skulden.

Samtidigt sa satsar vi pa ett nybygge i Soraker
med byggstart till varen. Vi kommer att bygga
tvé hus med totalt 54 lagenheter. Inflyttning
kommer att ske 2024.

THOMAS SVELANDER
Ekonomichef
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EKONOMISK REDOVISNING

RESULTATRAKNING, BALANSRAKNING
KASSAFLODESANALYS & NOTER



FORVALTNINGSBERATTELSE

AB Timrabo, Org.nr 556109-9572

Styrelsen och verkstéllande direktoren for AB Timrabo, 556109-9572, far
harmed avge arsredovisning fér 2021. Fjolarets siffrorinom parentes.

Verksamhet

Bolaget skaiallmannyttigt syfte och med iakttagande avkommunal-
lagens lokaliseringsprincip framja bostadsforsorjningen iTimra
kommun. Hyresgasterna ska erbjudas viss mojlighet till boende-
inflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Organisation

AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsforetag och dgs av
Timrd kommun. Timrdbo ar medlem i branchorganisationen
Sveriges Allmannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och
upphandlingscentralen HBV.

Forsdkring

Bolagets fastigheter och inventarier var under 2021 fullvardes-
forsakrade hos IF. Anticimex svarade for skadedjursforsakringen.

Styrelse och revisorer

Ledaméter utsedda av Timra kommun:
Per-Arne Olsson(S), ordforande

Pirjo Jonsson (S), vice ordférande
Ronnie Soderlund (S)

Mats Larsson (M)

Robert Thunfors (T)

Personalrepresentanter:
Ann-Charlotte Backman, Vision.

Verkstallande direktor:
Micael Lofqvist

Revisorer utsedda av Timra kommun:
Ordinarie: Keijo Ojala(T)/Conny Edelryd (T),
Suppleant: Soren Nordkvist (S).

Revisorer utsedda av bolagsstamman:
KPMG AB med huvudansvarig revisor Therese Malmgren
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Sammantraden

Under aret har hallits 8 protokollforda styrelsesammantraden.
Ordinarie bolagsstamma holls 2021-05-26 samt extra bolagsstamma
2021-09-30.

Agardirektiv

Den 2021-05-31antog kommunfullmaktige nya dgardirektiv for AB
Timrabo. Bolaget ska dga och férvalta fastigheter pa ett langsiktigt
effektivt satt. Bolaget ska efterstrava hog kundnojdhet. Soliditeten ska
langsiktigt uppga till 18 %. Avkastningen pa totalt kapital ska uppga till
minst 1,5 %.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 1849 lagenheter (1845)
och 115 lokaler (112), den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick till
130368 kvm (130 001).

Foretaget hade 272 garage (272) och 930 bilplatser (930).
Fastigheternas bokférda varde uppgick till 658 mkr (640), och det
sammanlagda taxeringsvardet till 416 mkr (404).

Marknad

Efterfragan pa bostdder har varit stor under verksamhetsaret.
Uthyrningsgraden fér bostader uppgick vid arets slut till 98,8 % (97,7 %).
Vid arsskiftet var 16 (42) av bolagets 1849 ldgenheter vakanta.

AB Timrabo har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar
for 71% (71%) av uthyrningsbara ytan och ca 83 % (83%) av hyresvardet
for lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick till 20,3 mkr (20,2) vid
aretsslut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 0,8 % (1,2 %) av
hyresvardet for lokaler.

Personal

Engagerade medarbetare ar en forutsattning for att lyckas med
malsdttningen att sténdigt blien battre hyresvard. Ett av Timrabos
overgripande mal handlar dérfor om engagerad personal. Viden
senaste medarbetarundersokning fick Timrabo ett Hallbart Medarbetar
Engagemang paindex 83, Timrdbos malsattning ar ett index om

minst 80. Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och standig
kompentensutveckling ar viktigt. Under 2021anvandes 231 tkr (477 tkr)
till kompetensutveckling.



Hallbarhet

Timrabo fortsdtter satsa resurser pa att sénka energiférbrukningenii
vara bostdder och dven bli fossilfria ar 2030. Styrelsen har satt som mal
att till 2030 sanka energiforbrukningen till 145 kwh.

Under aret har Timrdbo erbjudit sina hyresgaster att dela elbil via
var bokningssidan (bilpool) Greencarpool dér dven branschkollegan
Mitthem delar sina elfordon, vilket okar tillgdngen av bokningsbara
elfordon for vara hyresgaster.

Omsdttning och resultat

Hyresintakterna okade med 2,2 mkr till 146,5 mkr (144,3).
Hyresforlusterna for bostdder var 1,4 (0,8) mkr.
Bostadshyrorna hdjdes 2021-04-01med 0,98 % enligt
overenskommelse med Hyresgastforeningen.
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 1,8 mkr.

Investeringar

Nettoinvesteringarnaimateriella tillgdngar uppgick under aret till
40,0 mkr.

Finansiering

AB Timrabos rantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 508 mkr
(468). Medelrantan pa rantebdrande skulder var1,1% vilket ar ldgre an
2020 (1,3%). | medelrdntaningar borgensavgift med 0,4 % till Timra
kommun.

AB Timrabo har som malsattning att sprida ranteforfallen dver
tiden.10 % av de rantebdrande skulderna, motsvarande 48 mkr, loper
med kort rantebindningstid.

AB Timrabos nettoskuldsattning, rantebarande skulder med
avdrag for likvida medel uppgick 2021-12-31 till 464 mkr (442).
Nettoskuldsattningen motsvarar en beldningsgrad pa 70 % (71%) i
relation till fastigheternas bokférda varde.

Kassaflode, likviditet och soliditet

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 5,7 mkr (73,8)
medan kassaflodet efter finansieringsverksamheten utfoll med 0,2
mkr (0,2).

Ar 2021 2020
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten 57 73,8
Kassaflodet efter investeringsverksamhet -40 0,2
Kassaflodet efter finansieringsverksamhet 0,2 0,2

De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid
arsskiftet till 44,5 (25,8) mkr. Balanslikviditeten (forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder) uppgick vid arets slut
till193 % (124 %). Den justerade soliditeten ar 20,1 %.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintakter 146,5 144,3 140,0 136,8 135,8
Resultat efter

finansnetto 1,9 12,2 -11,0 4.8 10,3
Soliditet % 20,1 22,5 22,0 18,8 19,7
Avkastning pa

totalt kapital % 11 2,7 Neg 1,9 3,0
Likviditet % 193 124 248 129 159

Definitioner Nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.
Avkastning pa totalt kapital : Rorelseresultat plus finansiella intakter i
procent av balansomslutningen.

Likviditet: Omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder
(minus kortfristig del av langfristig skuld).

Framtidsutveckling

Foérhoppningen ar att ett 0kat bostadsbyggande inom Timra
kommun ska 6ka inflyttningen. En 6kad befolkningsutveckling ger en
positiv effekt for bolagets uthyrning. For tillfallet tittar man parallellt
pa nagra mojliga projekt, sa val nyproduktion som ombyggnation av
befintliga lokaler. Nybyggnation ar beslutat for Soradker med start 2022.

AB Timrabo kommer under de ndrmaste aren att fortsatta sitt jobb
med att sdnka sin energiforbrukning

Nytt malar 145 kwh ar 2030.

Timrdbo har dven anslutit sig till Allm&nnyttans klimatinitiativ for
att aktivt bidra till att minska klimatforandringarna, vilket innebar ett
mal om fossilfri Allmannytta 2030.
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Férandringarieget kapital

Belopp vid drets ing.
Resultatdisp. enl.
beslutavdrsstdmma
Utdelning till aktiedgare
Uppskrivningsf. Fastighet
Aretsvinst

Aktiekapital

6000000

Ovrigt bundet kapital

Reservfond

15000000

Uppskr. fond
Byggnad
53993184

-1014780

Ovrigt fritt
eget kapital

72328414
5568188

-61800
1014780

Arets
resultat

5568188

-5568188

-4949990

Summa
eget kapital

152889786

-61800

-4949990

Belopp vid arets utg.

Resultatdisposition

6000000

Forslag till disposition av bolagets forlust

Tillarsstammans forfogande star:

Balanserad vinst
Arets forlust
SUMMA

Styrelsen foreslar att
Till aktieagarna utdelas
I ny rakning overfores

15000000

78 849582
-4949990
73899592

0
73899592

Betraffande bolagetsresultat och stallning i dvrigt hanvisas till

efterfoljande:

Resultat - balansrakning med tillhorande noter.
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52978 404

78 849 582

-4949990

147 877 996
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2021 2020
Allman information 1

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 2

Hyresavtal - leasegivare 3

Hyresintakter 4 146473 144 322
Ovriga forvaltningsintakter 5 792 394
Nettoomsattning 147265 144716
Fastighetskostnader

Drift 6,10 -94701 -83600
Underhall 7 -10274 -11750
Fastighetsskatt -1403 -1365
Driftnetto 40887 48001
Av - och nedskrivningar av materiella anl.tillgangar 8 -23655 -22252
Summa fastighetskostnader -130 033 -118 967
BRUTTORESULTAT 17232 25749
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 9,10 -10418 -8661
Vinst vid forsaljning 0 396
RORELSERESULTAT 6814 17484
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter M 599 682
Rantekostnader och liknande resultatposter -5543 -5921
Resultat efter finansiella poster 1870 12 245
Periodiseringsfond 0 0
RESULTAT FORE SKATT 1870 12 245
Arets skatt 12 -6820 -6677
ARETS RESULTAT -4 950 5568
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR NOT 2021 2020

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 13 658036 640481

Pagaende nyanlaggning och nybyggnation 13 4622 1537

Inventarier 14 5518 3582

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 540
82 0

Summa anldggningstillgangar 668298 646140

Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1391 1591
Fordran Timra kommun 44439 25537
Ovriga fordringar 786 817
Skattefordran 2062 2225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5749 2826
Kassa och bank 93 249
Summa omsattningstillgangar 54520 33245
SUMMA TILLGANGAR 722818 679 385
EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR NOT 2021 2020
Bundet eget kapital 15

Aktiekapital 6000 6000
Reservfond 15000 15000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 78850 72329
Uppskrivning 52978 53993
Aretsresultat -4950 5568
Summa eget kapital 147 878 152890
Avsattningar

Avsattning for uppskjuten skatt 16 38670 31768
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 508000 468 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8521 8206
Ovriga kortfristiga skulder 646 953
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 19103 17568
Summa kortfristiga skulder 28 270 26727
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 722818 679 385
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster sominte ingar i kassaflodet
Reavinst

Vinst vid l6sen av aktier

- Skatt

Avskrivningar

Erhallenranta

Erlagdranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital

Forandringarirorelsekapital
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av leverantérsskuld
Okning/minskning av évriga korta skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Forsaljning

Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foérandring laneskuld

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid dretsingang
Likvida medel vid arets slut

2021 2020
6785 17484
0 45

36
-29 64
23766 22325
599 682
-5543 -5921
25614 34679
-21594 43179
315 -4652
1413 604
-19 866 39131
-46342 =77 991
0 4774
0 -500
500 112
-45842 -73605
40000 0
-62 0
39938 0
-156 205
249 44
93 249




NOTER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

1. ALLMAN INFORMATION

AB Timrébo med organisationsnummer 556109-9572 ar ett aktiebolag
registreratiSverige med sate i Timra. Adressen till huvudkontoret ar
Box 134, 86124 Timra. Foretagets verksamhet omfattar uthyrning av
hyreslagenheter.

ABTimrabo ar ett heldgt dotterféretag till Timra kommun org.nr.
212000-2395 med satei Timra.

2. REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-
ndmndens allmédnna réd BFNAR 2012:1Arsredovisning och koncern-
redovisning ("K3"). De ar oférandrade mot foregaende ar.

Intakter

Hyresintdkter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over
leasingperioden.

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intakter bestar i huvudsak av hyresintakt fran leasing
av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisasiresultatrakningeniden period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersdattning tillanstalldai formav loner, bonus, betald semester, betald
sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med intjanandet.
Betraffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstall-
ning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller férmansbestamda
pensionsplaner. Foretaget har endast avgiftsbestamda pensions-
planer. Det finnsinga Ovriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter
och ejavdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla iandra perioder. Aktuell skatteskuld
berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det
redovisade vardet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemadssiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k
balansrakningsmetoden.

Uppskjutna skatteskulder redovisas fori princip alla skattepliktiga
temporadra skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas i
princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
Overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas
varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per
balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet
for motsvarande tillgdng eller reglera det redovisade vardet for
motsvarande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i
resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att
anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp i
dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors
sa att tillgdngens anskaffningsvéarde, eventuellt minskat med
beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp paolika komponenter skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella
anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme... 50-100 ar
Fonster ... 30-40ar
FASAM ottt 15-304r
YEEEIEAK vt 30-35ar
EL Va, VENTILATION (..ot 40-50 ar
KULVEIE AFENEIING oo 50 ar
Snickeri

Tekniska installationer.
Ytskikt
INVeNtarier, MAaSKINE ...t

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte
av. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas
om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har forandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag.

Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas
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aven tillgdngens eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar
redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort
fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller narinte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst
eller forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden
mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsdljningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den
realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer nar

en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort

fran balansrdkningen redovisas i resultatrakningen som en ovrig
rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare
nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det
redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte 6verskrida
det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning
gjortsav tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.
Enaterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medelinkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for
en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som
likvida medel far l6ptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten
for forvarvet.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal
ellerinformell) som en foljd av en intraffad handelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen och entillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Enavsattning omprovar varje balansdag och justeras sd att den
aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som kréavs for
attreglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn
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tagen till risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar
enavsattning berdaknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redo-
visade vardet nuvardet av dessa utbetalningar.

Darendelav eller hela det belopp som kravs for att regleraen
avsdttning forvantas bliersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sdrredovisas som en tillgang i balansrakningen nar det ar sa gott som
sdkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen
och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets lik-
vida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfortin- och utbetalningar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR
2012:1.

Redovisningioch borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
foretaget blir partiinstrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma
gadller nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i
allt vasentligt 6verforts tillannan part och foretaget inte langre har
kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vdrderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor
omsattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
berdaknas inflyta.

Finansiella anldaggningstillgdngar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.
Rantebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden

3. HYRESAVTAL - LEASEGIVARE 2021 2020

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende
férvaltningsfastigheter som hyrs ut. Pa balansdagen framtida mini-
mileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller
enligt foljande:

Forfallotidpunkt

Inom ett ar 53554 51388
Senare dn ettar meninom fem ar 27093 42929
Senare an femar 32235 34285
SUMMA 112 882 128 602
4. HYRESINTAKTER 2021 2020
Bostader 119 686 118 074
SBO bostader 0 -48
Lagenhetsel 4588 4251
Avgivna rabatter =72 -449
Lokaler 20295 20175
Garage 1397 1364
P-platser 2700 2459
Summa 148594 145 826
HYRESBORTFALL

Outhyrda lagenheter -1359 -796
" lokaler -158 -245
" garage -63 -31
" p-platser -541 -432
Summa -2121 -1504
NETTOHYROR 146 473 144 322

Intakter Timra kommun 33 355 (32 308)
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5. OVRIGA INTAKTER 2021 2020
Ersdttning fran hyresgaster 54 103
Ovrigt, utforda tjanster 738 291
SUMMA 792 394
6. DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Reparationer 25496 19942
Skotselkostnader 19 615 18377
Fastighetsel 8915 8899
Vatten 7264 7232
Sophantering 3067 3508
Varmekostnader 16 899 1511
Administration 9460 7504
Kabel-TV, bredband 226 261
Fastighetsforsakringar 1065 990
Avskrivna hyresfordringar m m 982 579
Avgifter mm till Hyresgastforening 343 694
Forsaljning inventarier/fastighet 0 -34
Utrangering komponent 1369 537
SUMMA 94701 83600
7. UNDERHALL 2021 2020
Periodiskt underhall 10 274 11750
SUMMA 10 274 11750
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8. PLANENLIGA AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION 2021 2020
Funktioner/tillgangsslag
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark - 20819
Byggnader 22097 -
Markanlaggning 290 266
Maskiner och inventarier
Inventarier 1268 1167
Summa avskrivning 23655 22252
Centrala administrations-
och forsaljningskostnader
Maskiner och inventarier
Inventarier 1M 73
Summa m 73
SUMMA AVSKRIVNINGAR 23766 22325
9. UPPLYSNING OM 2021 2020
ERSATTNING TILL REVISORN
KPMG AB
- revisionsuppdrag 80 80
- ovrig revision 0 0
SUMMA 80 80
Kostnader for rakenskapsrevision, belopp i tkr
Auktoriserad revisor 80 80
Fortroendevaldarevisorer 0 0
TOTAL KOSTNAD FOR
RAKENSKAPSREVISION 80 80
Kostnader for 6vrig revision
Sakkunnigt bitrade 19 19
Fortroendevaldarevisorer 1 1
Total kostnad for dvrig revision 20 20
TOTAL KOSTNAD FOR REVISION 100 100

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade

revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och bok-

foringen, styrelsens och verkstéallande direktérens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
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10. ANTALET ANSTALLDA

2021

2020

VD:s uppsagningstid ar dmsesidigt 6 manader. Om bolaget sager

upp VD utges utdver uppsagningslon, avgangsvederlag motsvarande

12 manadsloner.

Antalet man 25 25
Antalet kvinnor 1 M
SUMMA 36 36
Loner fordelade mellan

ledning och dvriga anstallda

Styrelse och VD 1269 1207
Ovriga anstéllda 10986 10044
SUMMA 12 237 11251
Sociala kostnader 4503 3341
Varav pensionskostnader VD 255 245
Varav pensionskostnader 6vriga 376 361
11. FINANSIELLA INTAKTER 2021 2020
Annuitet anslutningslan 463 483
Ranteintakter 136 199
SUMMA 599 682
12. SKATT PA ARETS RESULTAT 2021 2020
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt skattereduktion inventarier 82 0
Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader forvaltningsfastigheter -6902 -6677
Skatt pa aretsresultat -6820 -6677
Avstamning arets skattekostnad

Resultat fore skatt 1870 12245
Skatt enligt gallande skattesats -385 -2620
Ejavdragsgill kostnad -27 101
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Okning underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt -6 847 -4 440
Forandring uppskjuten skattpga

andrad skattesats 0 282
Skattereduktion investeringar 82 0
Ovrigt 357 0
Redovisad effektiv skatt -6820 -6677

13. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Byggnader

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret
Omklassificeringar

Nyanskaffning markanlaggning
Avyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerade

avskrivningar enligt plan

Aterforda avskrivningar pa

avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar
vid drets borjan

Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning p& nedskrivning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnader

Taxeringsvarde byggnad

Mark
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgaende bokfort varde mark

Taxeringsvarde mark

Pagdende Nyanldaggningar
Vid drets borjan
Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat vdrde vid arets slut

Upplysning om verkligt varde forvaltningsfastigheter

Verkligt varde forvaltningsfastigheter

2021 2020
936 443 865041
40040 73852
1271 4228

0 2082

-4.421 -8760
973333 936443
-363379 -347367
3052 3980
-21409 -19992
-381736 -363379
58 664 60000
-1278 -1336
57386 58664
-14700 -15000
300 300

-14 400 -14700
634583 617028
334016 334149
23454 23454
23454 23454
71727 70079
1537 4228
-1271 -4228
4356 1537
4622 1537
1375700 1179 600

Enexternvardering ar gjord av Forum Fastighetsekonomi AB under 2021

for delar av fastighetsbestandet.
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14. INVENTARIER 2021 2020 17. FASTIGHETSLAN 2021 2020
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 13376 13509 Réntebindningstid
Nyanskaffningar under dret 3315 162 2020 0 70000
Utrangering och forsaljning 0 -295 2021 48000 43000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 16 691 13376 2022 113000 113000
2023 96 000 96 000
Ingdende ackumulerade 2024 146 000 146 000
avskrivningar enligt plan -9794 -88M 2025 85000 0
Arets avskrivning enligt plan -1379 -1278 2025 20000 0
Utrangering och forsaljning 0 295 SUMMA 508 000 468 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11173 -9794
UTGAENDE BOKFORT VARDE 5518 3582
18. UPPLUPNA KOSTNADER 2021 2020
15. UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2021 2020 Upplupen skuld socialforsakring, avgift mm 285 299
Upplupna kostnadsrantor 385 421
Enligt balansrdkning vid aretsingang Antal Kvotvdrde Forskottsbetalda hyror 13409 12446
. . Semesterskuld 1409 1201
aktier per aktie
Antal/vérde vid aretsingang 6000 1000 FDI_ 3233 2677
Antal/véarde vid arets utgang 6000 1000 Ovrigt 382 224
SUMMA 19103 17568
16. UPPSKJUTNA SKATTESKULDER 2021 2020

19. KONCERNUPPGIFTER

Skattepliktiga temporara skillnader byggnader 38670 31768
Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Timra Kommun, 212000-2395

med sate i Timra kommun. Kommunen upprattar koncernredovisning.

Borgensavgift Timra kommun 0,4 % .......cceeeveeerverrereeereeieniennnn. 1872(1872)
....32806(33355)
..5931(5908)

Intakter Timra kommun

Kostnader Mittsverige Vatten .

Timra kommun borgar for vara lan .... ....508 000 (468 000)
Kundfordringar Timra KOMmMUN ..o 146 (1356)
Leverantdrsskuld Mittsverige Vatten ... 0(0)
Leverantorsskuld TiMrad KOMMUN ..o 88 (10)
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REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Aktiebolaget Timrabo, org. nr 556109-9572

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Aktiebolaget
Timrabo for ar 2021. Bolagets arsredovisning ingér pé sidorna 22-35
i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Aktiebolaget Timrabos finansiella stallning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Aktiebolaget Timrabo enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information dn arsredo-
visningen och aterfinns pé sidorna 1-21. Det dr styrelsen och verk-
stdllande direktoren som har ansvaret f6r denna andra information.
Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
attldsa den information som identifieras ovan och 6verviga

om informationen i visentlig utstrdckning dr oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap viiovrigtinhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i 6vrigt verkar innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rédttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsédtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsédtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktoren
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avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
iarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» Skaffar vioss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgiarder som ar lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvérderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ Drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstédllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att
fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e Utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rédttvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for
Aktiebolaget Timrabo for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till Aktiebolaget Timrabo enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Verkstéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

» Foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgotannat sidtt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunktirisk och visentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pd sddana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr védsentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 18 mars 2022

KPMG AB
Therese Malmgren

Auktoriseradrevisor
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Tillarsstamman i Aktiebolaget Timrabo, organisationsnummer 556109-9572

Jag, av fullmiaktige i Timra kommun utsedd Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen,
lekmannarevisor, har granskat Aktiebolaget kommunallagen, god redovisningssed i kommunal
Timrébos verksamhet. verksamhet och kommunens revisionsreglemente
Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten samt utifrdn arsstaimman faststédllda dgardirektiv
bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgar- Granskningen har genomférts med den inriktning
direktiv och beslut samt de foreskrifter som géller och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for
for verksamheten. beddémning och prévning, se rapport "Grundlédggande
Lekmannarevisorns ansvar dr att granska granskning”.
verksamhet och intern kontroll samt préva om Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet
verksamheten bedrivits enligt fullméaktiges har skotts pé ett andamalsenligt och fran ekonomisk
uppdrag och mal samt de foreskrifter som géller synpunkt tillfredsstdllande sdtt. Jag bedomer att
for verksamheten. bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Timrd kommun 17 mars 2022

Keijo Ojala
AV FULLMAKTIGE | TIMRA KOMMUN UTSEDD LEKMANNAREVISOR
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