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TIMRABO

Timrabo erbjuder boende med bra service i trygg och god miljo.
Genom attraktivt boende arbetar Timrabo fér kommunens vision:
"Timra - en stark kommun i en vaxande region”.
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VD HAR ORDET

En dagifebruari med sol och enorma hégar med sno. Dags for en
summering av 2017. Ett bra och hdndelserikt &r som vi kan vara néjda
med.

Vi har rekord i underhall och investeringar, totalt ca 50 miljoner,
samt pagaende projekt pa ca 18 miljoner. Det som sticker ut mest ar
sjdlvklart Multiarenan i Tallnds som aktiverar ménga av vara hyres-
gdster. Var satsning pa miljo och energioptimering fortsdtter och vi
skapar bra forutsattningar fér bade battre miljo och energispar.

Efterfrdgan paldgenheter dr fortfarande stor och uthyrnings-
graden dr pa 99,7 %. Vi har under dret jobbat med att ordna nya
lagenheter och har genom ombyggnation av lokaler skapat ca 20 st
nya. Dessutom startade vart nybygge i september och dér blir det
ytterligare 37 st lagenheter med inflytt varen 2019.

Vi har vi sdlt en fastighet i Soraker med endast lokaler ddr
fastighetsskotarna hade sitt kontor. Nytt vaktmaésteri for fastighets-
skotarna fixade vi genom att bygga om garaget pd mogatan. Det blev
enriktigt bra och en mycket trevlig arbetsplats fér dem.

Under aret har var vd Lotta Bjérklund tagit sig an nya utmaningar
och borjat en anstédllning pa Mitthem. Ett stort tack till henne for
hennes fina insatser f6r Timrabo. Ny vd blir Micael Lofquist som
tilltrdder 1 mars 2018.

Vihar gjort en stor satsning pa utbildning av personal under
hosten, ddr vi har jobbat hart med arbetsmiljofragor och personal-
utveckling. Det dr viktigt for oss att satsa pa utbildning av egen
personal. Vilever i en vérld ddr allt sker sa snabbt och forandringar
sker hela tiden. Har méste vi hdnga med och framfor allt kunna
tahand om vara hyresgéster och ge dem den bésta service vi kan.
Vart NKI(nojd kund index) ligger pa 48 % for 2017 vilket &r jattebra.
Vinojer oss inte med det utan vi har satt ett mal tillsammans med
styrelsen att na 55 % 2019.

Under 2018 kommer vi att fortsdtta vdr satsning pa energiopti-
mering i Soraker, Bergeforsen och Sorberge. Hér har vi fjarrvarme-
centraler som en del &r fran slutet pa 60-talet sa det ar hog tid att
uppgradera dem.

Hyresséttningsprojektet dvs att inventera allaldagenheter kommer
att slutforas innan sommaren. Hér far vi en nuldgesrapport pa alla
lagenheter vilket medfor att vi far en bra bild av underhallsstatusen
samt ett underlag for kommande hyresférhandlingar.

Ett stort jobb med att kartlagga och skapa rutiner i GDPR (person-
uppgiftslagen) ligger ocksa framfor oss. Det dr ett jobb som berdr
alla foretag i Sverige och ska vara klart senast den 25 maj i ar.

Till slut vill jag tacka alla vara duktiga medarbetare, var styrelse
och entreprendrer for ett mycket handelserikt ar. Ser fram emot ett
lika bra ar 2018 med manga spdnnande utmaningar.
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ARET | SAMMANDRAG

HANT UNDER ARET

Hyresuppgorelse med en hyreshojning pa 0,70 % fran 1april 2018.
Uthyrningsgrad vid arsskiftet, samma som 2016, 99,7 %.

En fastigheti Soraker med endast lokaler avyttrades 1februari.
Lopande kundindex visar 48 % nojda kunder. En mycket bra siffra
som dr hogre an genomsnittetiSverige.

Fortsatt satsning pa sankning av energiforbrukningen. Totalen visar
pa en sdnkning pa 15 % vid utgangen av 2017 mot 2012 da projektet
drogigang.

DEFINITIONER AV NYCKELTAL

Renovering och stambyten har slutfoérts pa Sorbergevagen 9 och
Mogatan 1.

laugustistod en multiarena med lekplatser och samvaroytor klar i
Tallnas

Nybygget pa kopmangatan kordes igdng i september. Klart varen
2019.

Flyttning av all data till Timra kommun gjordes under hosten.

Ny lokal fardigstalldes till fastighetsskotarnai Soraker under varen.
En arbetsmiljoplan jobbades fram av all personal pa Timrabo.

Avkastning pa justerat eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat
eget kapital. Justerat eget kapital utgors av synligt eget kapital,
78,0 % av obeskattade reserver.

Soliditet
Justerat eget kapitaliforhallande till totalt kapital.

Rantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostn. (netto) i forhal-
lande till finansiella kostnader.

Driftnetto

Driftnetto ar detsamma som rorelseresultat fore avskrivningar och
nedskrivningar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader (netto)i
procent av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital ar synligt eget kapital
plus rantebdrande skulder.

Likviditet
Omsdttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (minus
kortfristig del av langfristig skuld).

Skuldsattningsgrad
Rantebarande nettoskuld i forhallande till synligt eget kapital.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnettoiforhallande till fastigheternas bokforda varde.

NYCKELTAL 2017 2016
Hyresintakter, mkr 135,8 135,4
Resultat efter finansnetto, mkr 10,3 16,2
Kassaflode fran l6pande verksamhet, mkr -13 27
Investeringar, mkr 47,8 18,9
Balansomslutning, mkr 506,7 428,2
Avkastning pd sysselsatt kapital 3,5% 5,6 %
Soliditet 19,7 % 21,6 %
Likviditet 159 % 51%
Laneskuld, mkr 358 299
Genomsnittlig bruttoranta 1,6 % 2,3%
Reparation och underhall, mkr 38,6 34,2
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FORTECKNING OVER LAGENHETER

OMRADE FASTIGHET 1ROK 2ROK 3 ROK 4 ROK SAMTLIGA
101 Vivsta 4:88, 4:89 15 45 28 0 88
102 Vivsta 8:1 12 46 EY 6 101
103 Vivsta 8:1 4 8 6 0 18
115 Mellerstbyn 5:30 34 0 0 0 34
201 Vivsta 1:109 38 14 3 0] 55
202 Vivsta 28:7 6 39 10 3 58
203 Vivsta 28:8 1 29 22 4 66
204 Vivsta 28:8 0 0 16 6 22
303 Tallnds 5:1 22 30 30 6 88
304 Tallnds 9:1 9 33 22 4 68
306 Tallnds 1:112 8 19 4 0 31
308 Tallnds 1:104 24 64 16 0 104
309 Tallds 1:113 10 30 8 0 48
310 Tallnds 1:114 14 26 20 0 60
401 Vivsta 27:1 12 24 24 0 60
402 Vivsta 27:3 14 24 22 0] 60
403 Vivsta 27:4 13 21 22 0 56
404 Vivsta 3:141 0] 28 0] 0] 28
501 Sorberge 1:55 28 23 21 3 75
503 Bdle 1:148 8 0 0 0 8
701 Bergeforsen 1:149 16 26 22 0] 64
925 Soraker15:2,15:3 7 9 7 2 25
927 Soraker 30:12 12 12 12 0 36
928 Soraker 30:13,30:14 6 6 6 0 18
929 Soraker 30:15,30:16 0 44 16 0 60
931 Soraker 21:1 6 29 20 0 55
933 Soraker 15:1 0 12 0 0 12
934 Strand 5:130 4 4 0 0 8
937 Strand 5:130 9 0 0 0 9
938 Strand 5:130 47 22 5 0 74
SUMMA 547 744 453 36 1780
Forvaltade ejagda, SBO

305 Tallnas 4:1 0 0 24 0 24
929 Del av Soraker 30:16 0 0 8 0 8
SUMMA 547 744 485 36 1812
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UPPGIFTER OM BOSTADSOMRADEN

Taxeringsvarden, ytor, antal ldgenheter, lokaler m m per den 2017-12-31

OMRADE FASTIGHET TAXERINGSVARDE BOSTADER YTA M? ANTAL LOKALER YTA M? ANTAL
101 Vivsta 4:88, 4:89 27186 000 5066 88 952 15
102 Vivsta 8:1 = 6405 101 1284 19
103 Vivsta 8:1(15:1) 35377000 1074 18 122 2
1M Froland 11:1 5853000 4120 117 4988 3

Y
a
[52]

Mellerstbyn 5:30

1052

w
I

1185

-

201 Vivsta 1:109 12834 000 2349 55 154 0]
202 Vivsta 28:7 - 3559 58 80 1
203 Vivsta 28:8 = 4312 66 641 4

204 Vivsta 28:8 53279000 1846 22 670 2
303 Tallnds 5:1 14712 000 5761 88 43 3
304 Tallnds 9:1 11933 000 4700 68 190 3
306 Tallnds 1:112 4945000 1844 31 6 1
308 Tallnds 1:104 18 853 000 6652 104 M 2
310 Tallnds 1:114 10803000 3665 60 0 0
31 Tallnds 1:115 5453000 2071 35 181 1
313 Tallnas 1:119 - 0 0 1775 1
402 Vivsta 27:3 16 252 000 4072 60 0 0
403 Vivsta 27:4 15832000 3826 56 1454 3

404 Vivsta 3:141 6807000 1824 28 568 2
Sorberge 18:1 3400000 1M 36 75 2
503 Bdle 1:148 = 582 8 0] 0]
701 Bergeforsen 1:149 11287000 4328 64 0 0
926 Soraker15:4 6090000 1096 18 209 5
928 Soraker 30:13,30:14 7661000 1107 18 129 3
929 Soraker 30:15, 30:16 = 0] 0] 0] 0]
930 30:40 11223000 5131 78 2161 5
933 Soraker15:5 1558 000 686 12 0 0
934 Strand 5:130 (5:19) = 404 8 0 0
937 Strand 5:130 - 378 9 147 1
SUMMA 368088000 106 064 1780 20523 109
Forvaltade ej dgda, SBO
305 Tallnas 4:1 - 1884 24 0 0
929 Delav Sordker 30:16 = 624 8 0] 0]
SUMMA 368088000 108 572 1812 20523 109
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| detta kapitel hoppas

vi kunna belysa delar av
verksamheten som inte
framkommer i den eko-
nomiska redovisningen.
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Vipa Timrabo &r stolta 6ver hur langt vi har
kommit i vart hallbarhetsarbete, men utgar
samtidigt ifran att allt har en potential att bli
bittre. Var hallbarhetsredovisning dr darfor ett
bra verktyg for oss att kartldgga, utvdrdera och
driva pa vart hallbarhetsarbete.

Detta dr Timrébos forsta hallbarhetsredo-
visning och riktar sig i férsta hand till Timrabos
hyresgidster, medarbetare, styrelse, 4gare och
intresseorganisationer. Avsikten dr att hallbar-
hetsredovisningen f6r 2017, tillsammans med
Timrabos arsredovisning och webbplats, ska
mota intressenternas informationsbehov och ge
en transparent bild av bolagets ekonomiska,

miljomaéssiga och sociala arbete samt dess
resultat.

Viredovisar detta for att andra ska kunna se
vad vi forsoker dstadkomma, hur vi ligger till
och for att vi sjdlva ska kunna avgéra hur vi bast
kan utvecklas och bli &nnu mer héllbara och
lonsamma.

VANJA ALDENGARD
Forvaltningschef
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2017



KUNDER

Var dag har Timrabos medarbetare kontakt med véra hyresgéster.
Vi 6nskar ha en néra relation till vara hyresgéster, det ger oss en bra
marknadskdnnedom samt god kunskap om om deras vardag vilket
isin tur gor att vi kan ge snabb och bra service. Med engagerade
medarbetare kan vi dessutom ge det dér lilla extra och personliga
som hyresvird och fastighetsdgare — néjda kunder &r det viktigaste
for oss.

Vi ska vara en attraktivt val fér timrabon i olika skeden i livet. For
den som borjar sin boendekarridr men dven vara den som atervéander
till Timré efter ar pa annan ort eller for den som vill flytta till lagen-
het efter boende i villa. Det 4r med stolthet vi kan konstatera att vi ar
duktiga pa att ta hand om véara kunder.

N6jd Kund Index

Timrébo arbetar strukturerat och l6pande med kundvérdsarbete.
Arbetet bestar bland annat av N6jd Kund Index (NKI), ett viktigt
verktyg for att folja upp kundservicen och sidkerstilla kvalitetsarbe-
tet. Resultatet av NKI-métningen ligger ocksé till grund for atgéarder
internt som skapar 6kad nojdhet, hogre lojalitet samt ambassador-
skap hos kunderna.

NKI-métningen genomfors kontinuerligt da 1/12 av vara hy-
resgédster far mojlighet fylla i enkédten varje manad. Vid en nyligen
genomford kundundersokning hade vi 48 procent helnéjda kunder,
ettresultat som dr 6ver snittet bland de 40-50 bostadsbolag spridda
over helalandet som genomfér samma undersékning.

Omraden som hyresgisterna dr sarskilt néjda med dr att Tim-
rabos personal dr serviceinriktad och har ett trevligt bemé6tande.
Det vara kunder 6nskar en forbattring géllande dr standarden pa
ldgenheterna, som till exempel kok. Detta dr ndgot vi har tagit till
oss av och ett forsta steg for att tillgodose dessa onskemdl ar det
hyresséttningsprojekt vi paborjade i slutet av aret. Syftet driforsta
hand att podngsatta alla lagenheter och ddrmed fa en réttvisare hyra

men i samma projekt gor vi d&ven en underhallsinventering och kan
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pa sd sdtt fa en nuldgesbild av alla vara lagenheter. Vi far en mycket
bra 6verblick 6ver vart inre underhall och kan pa det viset skapa en
sdkrare underhallsplan.

Vihar ett hogt NKI men vi kan och vill bli battre, malet f6r 2018
dr att fortsdtta att 6ka och halla en nivé 6ver rikssnittet. Malet fran
styrelsen dr att vi 2019 har ett NKI snittvdrde pd 55 procent.

Satsningar 2017

Under 2017 fick Timrabo bidrag beviljat fran Boverket vilket mojlig-
gjorde en satsning pa utemiljén i Tallnés.

Bidraget var pa 1,5 miljoner och vii Timrabo skot in en lika stor
summa, och mer dartill, i satsningen. Totalt landade kostnaden pa ca
3,8 miljoner.

Innan planerna sattes till verket stélldes projektet ut pa aktivi-
tetshuset Pangea for att kvarterets boende skulle fa tycka till. Efter
synpunkter fran boende ddr man sammantaget sig att det fanns
ett stort intresse for samvaro, lek och aktiviteter inom omradet togs
forsta spadtaget for projektet under varen 2017. Multiarenan, med
tillhérande gym, lekplats och boulebana, invigdes pa Tallndsdagen
iaugusti. Forhoppningen dr att sysselsdttningen fér unga och dldre
ska 6kaiomradet samt att skapa naturliga motesplatser och 6ka
tryggheten.

Vi har dven satsat mycket pd att férenkla kommunikationen for
véra kunder. Under 2017 tog vi ddrfor fram olika typer av kontakt-
vagar som ska gora det enklare fér dig som boende att kontakta oss
pa det sédtt som passar dig bést.

Via vart kundforum pa var hemsida kan du gora en felanmaélan,
boka tvattstuga, stédlla en fraga eller ge forslag till forbéattringar nér
det passar dig. Hdr kan du dven ta del av det senaste resultatet av var
kundundersokning. Via var hemsida eller via den app vi utvecklade
under 2017 kan du d&ven komma &t Mina sidor. Dar kan du som boen-
de se hur mycket el du férbrukat, en viktig tjdnst for att hjdlpa vara
boendeideras hallbarhetsarbete.



8%
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MEDARBETARE

Kanner engagemang och stolthet for sin arbetsplats.

2017 ars medarbetarundersokning hade en svarsfrekvens
pa 83 procent och visar att majoriteten av de anstallda ar
mycket engagerade i foretaget och stolta Over att arbeta
pa Timrabo. En 6kning fran 2016 ars resultat som var pa 88
procent.

Timrabos 6vergripande N6jd Medarbetar Index var i ar 80
procent. Mdlet fran styrelsen ar att nd 86 procent till 2019.

Over halften anser att viutvarderas och féljer upp mal. Men
inom detta segment kan vi bli betydligt battre - ndgot vi tar
med 0ssini2018.
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Timrébos mal dr att ha engagerade medarbetare. Det dr alla vi som
jobbar pa Timrabo som tillsammans utvecklar bolaget och ser till att
vara kunder 4r nojda med oss och den service vi levererar.

Det ar darfor viktigt att vara medarbetare trivs och har mojlig-
heter att fortsétta utvecklas inom féretaget. Under aret satsade vi
darfor pa utbildningsdagar for samtliga anstillda for att de skulle fa
mojlighet att h6ja sin kompetens ytterligare.

Gladjande siffror fran var N6jd Medarbetar Index (NMI) ar att 90
procent av vara medarbetare kidnner stolthet och engagemang for
Timrabo. En 6kning frdn 2016 drs NMI som lag pd 88%. Det dr ett
privilegium att fa jobba med en engagerade och kunnig styrelse och
med medarbetare som har kompetens och yrkesstolthet.

Vid 2017 slut hade Timrébo 23 tillsvidareanstillda. Under aret
har tre anstéllda slutat och tre nya anstillts; varav en dr var nya VD
Micael Lofqvist som kom att ta 6ver efter Lotta Bjorklund som slutade
i december. Micael Lofqvist tilltrddde i mars 2018.

Nojd Medarbetar Index

Timrébo genomfor regelbundet medarbetarundersokningar for att
fdreda pa vad medarbetarna tycker ar bra, vad vi kan gora battre
och hur vi tillsammans ska arbeta med att utveckla en god och
hélsofrimjande arbetskraft. N6jd Medarbetar Index, NMI, bygger
pa fragor som &dr framtagna for att enkelt askadliggora néjdheten hos
medarbetarna pa ett sdtt som ar latt att méta, redovisa och jamfora.
Timrébo har under ménga ar jobbat med medarbetarenkéten for att
ha ett bra underlag for vilka mél vi ska ha.

Vid senaste medarbetarenkidten 2017 stédlldes 42 antal fragor till
samtliga tillsvidareanstédllda medarbetare. Svarsfrekvensen var 83
procent och enkétens fokus var pa upplevelsen av arbetet, engage-
mang, jamlikhet samt hdlsa kopplat till arbetet. I undersékningen far
Timrébo ett HME (Index pa medarbetarengagemang) pa 76 procent
vilket &r en sinkning fran 2016. HME beror fragor kring motivation,
ledarskap och styrning. Utifran medarbetarenkiten kan vi dven
utldsa att det finns moéjlighet till férbéttring géllande bland annat
verksamhetens mal f6ljs upp och utvirderas.

Resultatet for 2017 visade dven att vara medarbetare kdnner
stolthet och starkt engagemang for sina arbetsuppgifter men att vi
inte riktigt lyckas fa till gruppsamverkan eller samarbete 6ver yrkes-
revirgranser. Vara anstéllda trivs pa arbetet, vi stodjer varandra och
utvecklar verksamheten tillsammans.

Var personalpolitik sdger att Timrabo ska vara ett foretag dar
medarbetarna trivs och har roligt pa jobbet. Det utesluter alla former
av diskriminering, trakasserier eller annan negativ sarbehandling pa
grund av kon, dlder, etnisk tillhorighet eller sexuell ldggning. NMI vi-
sar att vara anstéllda star bakom dessa standpunkter dir 89 procent
anser att vi blir lika behandlade oavsett vissa olikheter.



Halsa

Samtliga tillsvidareanstdllda har ett arligt friskvardsbidrag som un-
der 2017 nyttjades till 50 procent. Tittar man pa sjukfranvaro sa har
vi2,71 procent samt en langtidssjukskriven. 64 procent har varit sjuk
imindre &n 5 dagar och endast 20 procent av personalen har varit
franvarande mer dn 10 dagar under éret.

Under aret har vi gjort en frivillig friskvardskontroll for att se vad
visom foretag ska satsa pa. Vi konstaterade att det finns ett behov for
en friskvérdssatsning och under 2018 har vi fo6r avsikt att géra denna
satsning tillsammans med Previa (foretagshilsovarden).

Utbildning

Utbildning och ldrande &r ett centralt begrepp och under hosten
2017 paborjade Timrdbo sin utbildningssatsning for samtliga av vara
anstdllda. Vid utbildningstillfdllena arbetade vi med bade praktiskt

externt utbyte och interna samtal med en coach och inspiratér vid
fyra tillfdllen.

Under utbildningen pratade de anstidllda om befogenheter,
ansvar, forvintningar pa andra samt vad vi ska gora ndr vi inte lever
upp till vdra egna och andras férvédntningar. Férvintningarna pa
denna satsning var att det skulle ge oss verktyg for att underlat-
ta kommunikationen med vara hyresgister, oka delaktigheten i
verksamheten samt skapa en positiv arbetsmilj6. Det blev en mycket
lyckad satsning och vi fick mycket positiv respons pa dessa gemen-
samma aktiviteter.

Under hosten sd jobbade vi dven med arbetsmiljofragor och ska-
pade tillsammans ett drshjul fér artbetsmiljéfragor samt uppféljning
av tillbud och risker. Vi kdnner att alla har en god inblick i viktiga
arbetsmiljofragor.
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FORBRUKNING

Timrabo arbetar intensivt for att na energimalet att spara 20 pro-
cent genom en rad underhéllsinsatser och uppdatering av teknisk
utrustning. En satsning som gor att vi spar bade energi och pengar,
forbattrar inomhusklimatet for vara hyresgéster samt minskar mil-
jopaverkan.

For att uppnd detta mal har Timrabo projekt tillsammans med
Schneider Electric samt Siemens. I bada dessa projekt tas under-
héllsbehov omhand som att byta bland annat pumpar, flaktar och
undercentraler. Genom att vilja energismarta lésningar minskar dven
energiforbrukningen i samma veva. I projekten ingar ocksa ny styr-
och reglerutrustning som dessutom kopplas upp sa att Timrabo kan se
systemet irealtid.

2012 var forbrukningen hos Timrabo 198 kWh/m? Maltalet f6r
forbrukad energi (el samt virme) dr att 2020 ha en férbrukning pa max
160kWh/m?.

Schneider Electric och Siemens
Timrabo har vidtagit manga olika dtgédrder for att na energimalet.
Under 2017 tecknades bland annat ett projektavtal med energispe-
cialisten Schneider Electric. Projektet dr ett EPC-projekt (Energy
Performance Contracting) vilket innebér att Schneider garanterar att
Timrabos investering kommer att aterbetalas via energibesparingar.
Totalt omfattas 15 bostadsfastigheter i Sordker, Bergeforsen samt
delar av Sorberge. Bland annat ska fastigheterna kopplas upp vilket

FORBRUKNINGSTATISTIK

Varmeforbrukning

Varmeforbrukning faktisk, MWh
varmeforbrukning faktisk, kWh/m?
Varmeforbrukning normaldrskorrigerad, MWh
Varmeforbrukning normalarskorrigerad, kwWh/m?

Fastighetsel

Elférbrukning, MWh

Elforbrukning, kWh/m?

Elférbrukning, MWh exkl. lagenhetsel
Elforbrukning. kWh/m? exkl. lagenhetsel

Vattenforbrukning
Vattenforbrukning m?
Vattenforbrukning m3/m?

Yta
m2
Total Varme + ElL
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gor att driftteknikerna i realtid kan se hur husen mér och var det even-
tuellt uppstar fel som méste atgardas. Upphandlingen av projektet
genomfordes i maj 2017 med beslut i juni. Arbetet satte igang direkt
efter sommarsemestrarna och projektet berdknas vara klartiboérjan
pa 2019 med ett uppfoljningssamarbete pé tva ar.

Schneider kommer dven att utbilda vara medarbetare i syfte att
minska kostnader for driften och skotseln av fastigheterna. Utbild-
ningsinsatsen inom energiomradet paborjades under 2017 och kom-
mer att fortsédtta dven under 2018.

Timrabo tecknade dven avtal med Siemens kring ett projekt i delar
av Tallnds och delar av Vivsta. Olika energieffektiviseringsatgérder
har genomforts i fastigheterna da forutsiattningarna ar olika. Bland
atgarderna kan ndmnas byte av styr- och reglersystem, termosta-
ter, pumpar, ventiler och takfldktar. Detta dr sedan uppkopplati ett
overgripande fastighetsautomationssystem varifran kontinuerlig
overvakning och analys kan ske. Projektet pdborjades i mars och 16pte
under 2017.

Timrabo har dven ett serviceavtal tecknat med Siemens. Enklare
fel tgdrdas av var egen personal medan Siemens finns tillgdngliga vid
storre atgarder och for radgivning.

Siemens garanterar minst 16 procents energibesparing. Graddags-
kompenserade ménadsférbrukningar den gdngna vintern visar pa
besparingar pa upp till 26 procent. Det ska d& beaktas att allt &nnu
inte hunnits trimmas sa det finns betydligt storre besparingar att géra

2017 2016 2015 2014 2013
18490 18579 19211 20018 22767
143,3 143,2 1474 153,6 174.,6
19236 19123 20 651 21696 21861
149,0 147,4 158,5 166,5 167,6
6233 6463 6528 6570 6530
48,3 49,9 50,1 50,4 50,1
3128 3300 3353 3386 3421
24,3 25,4 257 26 26,2
162387 171256 175057 182125 191113
1,3 1,3 1,4 14 1,5

129 095 129747 130316 130316 130 414
173,3 172,8 184,2 192,5 193,9



Hundra tusen kilowattimmar har vara solceller

producerat det forsta aret.

framat. Stora kostnadsbesparingar har ocksa gjorts. Pa en av fastig-
heterna dr kostnaderna vad géller varme 80 000 kr ldgre fran 1 januari
till sista augustiiar. I flera av fastigheterna har ocksé inneklimatet
forbattrats betydligt, innebdrande en mer lagom temperatur och
béttre ventilation.

Malet f6r 2017 var att ha en forbrukning pd max 170 kWh/m?. Ty-
vérr nar vi inte riktigt upp till det mélet utan hamnar pa 173 kWh/m?,
nagot som beror pé en kall sommar samt ldckage i tva av vara system i
Sordker.

Visatsar pa energi

Att satsa pa solenergi dr en del i vart mél att sinka féorbrukningen

av kopt el eller fjarrvirme fram till &r 2020. Det dr dven en del av var
miljésatsning och genom solcellerna kommer vi kunna minska koldi-
oxidutsldppen.

I september 2016 beslutade Timrabos styrelse att genomfora
satsningen och solcellerna var pa plats och i drift redan i februarii ar.
Idag pryds sex flerbostadshus i Timra av solceller pa taken. Pa varje
fastighet ryms 64 solpaneler och den el som produceras kommer att
anvdndas i de egna fastigheterna. Totalt 738 kvadratmeter solceller
har monteras och installerats.

2000 000 kr har investerats i solceller pa Skogsvégen 16-26, varav 30
procent har beviljats medel fran ldnsstyrelsen. Malet dr att 20 procent
av fastigheternas elforbrukning ska komma fran solel.

Fler investeringar som ska styra forstahandsvalet vid resor till
andra alternativ &n bilen gjordes under hosten. Timra kommun och
Timrabo har tillsammans med BioFuel Region och flera andra aktorer
ildnetvalt att delta i projektet "stolpe in for stad och land” dér intres-

serade foretag, organisationer och foreningar bjuds in for att fa mer
kunskap om laddstolpar for elfordon.

Timrabo har en elbil som leasats under nédgra ar men som 2017
koptes 16s och numer 4dgs av Timrabo. Timrabo f6ljer utvecklingen
avrdackvidd och anvdndningsomraden for elfordon for att om mojligt
vélja sadana vid nya inkop.

Vattensparprojektet dar Timrabo i egen regi gor utbyten och
installationer ildgenheterna for att f minskad forbrukning av vatten
har fortgatt under 2017 och snart har hela bestandet gétts igenom. Nu
kvarstar endast delar av Soraker.

Timrabo erbjuder bra mojlighet till sopsortering i alla bostadsom-
rdden. De flesta hyresgdsterna har en Miljobod inom kort prome-
nadavstand och i bodarna kan manga olika fraktioner separeras.

Oversyn av tvittstugor pagar. 300 000 kr har investerats i mer ener-
gieffektiva tvittmaskiner & torktumlare. Genom detta kommer el- och
vattenanvdndningen att sdnkas.

Projektet med attiforsta hand sanka virmeférbrukningen har
fortsatt. Det har totalt sett kostat 6 000 000 kr. En del av kostnaden
bestar avunderhéll, dvs byte av gamla grejer. Pa totalen en sdnkning
med ca 3,5 %.

500 000 kr har investerats i vattenbesparande atgarder vilket resul-
terati2 % lagre vattenanvdandning. Minskad vattenférbrukning 2 %
minskning pé totalen.

Timrabo och Timrd kommunkoncern har tillsammans borjat titta
pa framtida placeringar avladdstationer for elbilar.

Byte av belysning till rorelsestyrt och LED. Kostnad for detta blev
500 000 kr och elanvdndningen har minskat med 1 % av den totala
elanvdndningen.
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EKONOMISK HALLBARHET

Ivar ekonomiska hallbarhet dr det framforallt 3 mal som vijobbar
ldngsiktigt med.

Det dr soliditet, laneskuld och resultat. Styrelsen har satt upp méal
for dessa i var ekonomiska langtidsprognos.

Soliditet

Vihar stdrkt var soliditet varje &r och hariér 19,7 %. Det uppsatta
malet pa 22 % 2019 och 26 % 2021.Dessa mal kommer vi nog med all
sannolikhet att klara av. Detta trots att vi har gjort en nyupplaning
pé 70 miljoner for nybygget. Fran dgarnas sida, timrd kommun sa har
man satt ett mal pd minst 14 % 2017 och det ligger vi klart 6ver.

Rantebarande skuld

Vihar idag en ldneskuld pa 358 miljoner men dér ligger dven lanet
for vart nybygge pa 70 miljoner. Vara mal &r 270 miljoner 2019 och
250 miljoner 2021 men det &r undantaget lanet fér nybygget. Vi har
mao en ldneskuld pa 288 miljoner exkl. nybygget. Har har vi en storre

FEMARSOVERSIKT

Tillvaxt

Antal lagenheter, dgda

Antal lagenheter, forvaltade ej dgda
Lagenhetsyta, agda
Lagenhetsyta, forvaltade ej dgda
Vakansgrad bostdader

Antal lokaler

Lokalyta

Antal garage

Antal bilplatser
Nettoomsattning, mkr
Balansomslutning, mkr
Rantebarande skulder, mkr
Medelantal anstallda

Lonsamhet

Avkastning pa eget kapital %
Avkastning pa sysselsatt kapital %
Driftnettoi % av omsdttningen
Fastigheternas direktavkastning %

Finansiella matt

Likviditet %

Soliditet %

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantetackningsgrad, ggr

Resultat efter finansiella poster, mkr
Kassaflode fran arets verksamhet, mkr
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utmaning eftersom vi hela tiden vill investera och underhalla vara
fastigheter. Det kommer hela tiden att vara en balansgang mellan att
minska laneskulden och samtidigt klara ett bra underhall.

Resultat.

Vartresultat har under alla ar varit pd en bra nivé och vid 6vergdngen
till K3 har vi haft mycket goda resultat. Malsdttningen ar att halla
denna niva och vart mal &r 12 miljoner efter finansiella poster bade ar
2019 och 2021. Det stéller hoga krav pa en effektiv férvaltning och god
planering.

For att uppna alla dessa mal s jobbar vi for en fortsatt lag vakans-
grad och 2017 hamnade vi pa otroligt1ag 0,3 %. Det visar att det dr hog
efterfrdgan paldgenheter och att vi dr bra pa att erbjuda attraktiva
lagenheter.

Naturligtvis sa kommer det krav pa oss att skapa fler lagenheter i
kommun vilket paverkar vara 3 mal. Det blir en stor utmaning for oss
att klarar dessa mél samtidigt tillskapa nya lagenheter.

2017 2016 2015 2014 2013
1781 1777 1780 1779 1779
32 32 32 32 32
106 064 106 064 106 302 106 268 106 270
2508 2508 2508 2508 2508
0,3 0,3 0,8 1,4 1,0
112 127 130 129 129
20523 21175 21472 21506 21507
267 270 272 272 272
920 910 863 863 863
135,8 135,4 1347 133,0 131,6
506,7 428,2 434,5 429,9 4244
358 299 313 324 336
23 23 23 22 23
10,4 17,6 15,5 4,7 0,7
3,5 5,6 52 3,4 2,8
271 29,4 31,8 251 25,5
8,4 10,0 10,3 8,8 8,1

39 51 63 71 64
19,7 21,6 18,2 16,0 15,3
3,6 3,2 4,0 4,7 5,0
3,2 3,7 2,5 1,3 1
10,3 16,2 12,3 3,2 0,4
24,8 28,7 26,7 18,4 15,2
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Ytterligare ett ar har
gatt och vi har satt rekord
| totala investeringar
— nastan 50 miljoner.
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Vihar sedan tidigare haft ett stort eftersatt
underhall och arbetar aktivt f6r att halla en hog
standard pa vara fastigheter, ndgot som kraver
stor planering och prioritering av oss. Samtidigt
vill vi satsa pa fler ldgenheter och under 2017
blev det ytterligare 20 ligenheter som genom
ombyggnation av lokaler kunde hyras ut. Vi har
dessutom startat ett nybygge av 37 lagenheter
som blir klart sommaren 2019.

Trots de 6kade satsningarna s har vi fortfa-
rande en bra soliditet pa 19,7 procent och gor ett
resultat pa 10,3 efter finansiella poster. Var rdan-
tebdrande skuld har 6kat till 358 miljoner genom

nyupplaning av 70 miljoner till nybygget.

En uppskattad satsning for vara hyresgéster ar
Multiarenan i Tallnés. Vi pa Timrabo ser vikten
av att skapa bra utemiljéer dar man kan aktivera
sig men dven en samlingsplats for att traffa
andra.

For att klara var hallbarhet pa sikt s kommer
vi att fortsétta att jobba stenhart f6r att med-
verka till ett attraktivt boende i vara omraden.
Vimaste fortsétta att gora stora investeringar
de ndrmaste aren — nojda kunder dr absolut det
viktigast for oss.

THOMAS SVELANDER
Ekonomichef



EKONOMISK REDOVISNING

Resultatrakning, balansrakning
kassaflodesanalys & noter



FORVALTNINGSBERATTELSE

AB TIMRABO, ORG.NR 556109-9572

Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Timrabo, 556109-9572,
far hdrmed avge arsredovisning fér 2017. Fjolarets siffror inom paren-
tes.

Verksamhet

Bolaget skaiallmannyttigt syfte och mediakttagande avkommu-
nallagens lokaliserings-princip framja bostadsforsorjningeni Timra

kommun. Hyresgdsterna skall erbjudas mojlighet till boendeinflytande.

Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Organisation

AB Timrabo ar ett allmannyttigt bostadsforetag och dgsav Timra
kommun. Timrabo ar medlemiintresseorganisationerna SABO, Fastigo
och HBV.

Forsakring

Bolagets fastigheter och inventarier var under 2017 fullvardesfor-
sdkrade hos Lansforsakringar Vasternorrland. Anticimex svarade for
skadedjursforsakringen.

Styrelse och revisorer

Ledaméter utsedda av Timra kommun:

Per-Arne Olsson(s), ordforande, Lisbeth Eklund (s), vice ordforande,
Benny Eriksson (s), Mats Larsson (m), Megan Sandberg (l).
Personalrepresentanter:

Ann-Charlotte Backman, Vision, Patrik Svedin, Fastighetsanstallda.
Verkstéllande direktor:

Thomas Svelander

Revisorer utsedda av Timrd kommun:

Ordinarie: Sten Ekstrom (opol), Suppleant: Soren Nordkvist (s).
Revisorer utsedda av bolagsstamman:

KPMG AB med huvudansvarig revisor Marlene Olsson.

Sammantraden

Under aret har hallits 9 protokollférda styrelsesammantraden. Ordina-
rie bolagsstamma holls 2017-04-27.

Agardirektiv
Den 2014-11-24 antog kommunfullmaktige ny bolagsordning fér AB
Timrabo.
| sarskilda dgardirektiv 2016-09-26 faststallde kommunen att det
mest prioriterade for bolaget under ndrmaste ar ar att genom forvary,
ombyggnation eller nyproduktion skapa fler bostader, dettaienlighet
med kommunens nya vision "Timra 2025. Tidigare mal, kring vakans och
soliditet kan tillfalligt forsamras for att uppna malet om fler bostader.
Revidering av dgardirektiven gjordes 20171127 och antogs pa ett en
extra bolagsstamma.
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Mal

Tidigare angivna mal ar:

e Andelen lediga lagenheteribolagets bostadsbestand borinte dver-
skrida1,5%

e Soliditeten ska dka och bor vara lagst 14,0 %

2017-12-31var maluppfyllelsen foljande:

e Andelen lediga ldgenheteribolagets bostadsbestand var 0,3 % (0,3%)
e Soliditeten uppgick till 19,7 %, en minskning med 1,9 % sedan
2016-12-31.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet uppgick vid arets slut till 1780 lagenheter (1777)
och 109 lokaler (127), den sammanlagda uthyrningsbara ytan uppgick
till 126 587 kvm (127 239).

Foretaget hade 267 garage (270) och 920 bilplatser (910). Fastighe-
ternas bokfdrda varde uppgick till 410 mkr (393), och det sammanlagda
taxeringsvardet till 412 mkr (402).

AB Timrabo har tecknat ett blockhyresavtal pa 15 ar med SBO (Sta-
tens Bostadsomvandling AB). AB Timrabo hyr 32 ldgenheter, 24 i Tallnds
och 8iSoraker. Den férvaltade uthyrningsbara ytan uppgar till 2 508
kvm. | Tallnds ingar 24 bilplatser.

Under dret avyttrades en mindre fastighet, Séraker 14:4, da huvud-
partenav intdkten kom fran lokalavtal.

Marknad

Efterfrdgan pa bostader har varit stor under verksamhetsaret. Uthyr-
ningsgraden for bostdder uppgick vid arets slut till 99,7 % (99,6 %). Vid
arsskiftet var 8 (5) av bolagets 1812 ldgenheter vakanta.

AB Timrabo har kommersiella lokaler dar offentlig sektor svarar for
71% (71%) av uthyrningsbara ytan och ca 83 % (83%) av hyresvardet for
lokaler. Hyresvardet for lokalerna uppgick till 20,1 mkr (20,2) vid arets
slut. Pa lokalsidan var vakanserna vid arets slut 1,7 % (1,4 %) av hyresvar-
det for lokaler.

Personal

Engagerade medarbetare ar en forutsattning for att lyckas med
malsattningen att standigt blien battre hyresvard. Ett av Timrabos
overgripande mal handlar dérfor om engagerad personal. Under 2017
har medarbetarundersdkning gjorts som visar pa overlag nojd personal.
Timrabo vill ha kompetenta medarbetare och stédndig kompentensut-
veckling ar viktigt. Under 2017 anvandes 695 tkr (656 tkr) till kompe-
tensutveckling.

Hallbarhet

Fram till och med 2020-12-31 skall Timrabo sanka sin energiforbrukning
med 20 % jamfort med startaret 2012-01-01. Med anledning av detta
har bolaget lagt resurser och kommer att fortsatta ldgga resurser pa
ett antal projekt med syfte att sdnka saval vatten, el samt fjarrvarme
férbrukningen.



Under dret har stora atgarder gjorts med ny utrustning, varmeatervin-
ning samtinjusteringar. Rorelsestyrd belysning har installerats och ett
vattensparprojekt har dragits i gang. Minskningen vid utgangen av 2017
var 15 % mot startvardet 2012.

Omsdttning och resultat

Hyresintakterna ckade med 0,4 mkr till 135,8 mkr (135,4). Hyresforlus-
terna for bostader minskade, med 0,3 mkr till 0,5 mkr vilket motsvarade
0,5 % av bruttohyrorna for bostader.

Bostadshyrorna hdjdes 2017-04-01med 0,63 % enligt dverenskom-
melse med Hyresgast-foreningen.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 10,3 mkr.

Investeringar

Nettoinvesteringarnaimateriella tillgdngar uppgick under aret till
47,8 mkr.

Finasiering

AB Timrabos rantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 358 mkr
(299). Medelrantan pa rantebarande skulder var 1,6 % vilket innebéar en
minskning av rantenivan med 0,7 % jamfort med 2016. | medelrdntan
ingar borgensavgift med 0,3 % till Timra kommun.

AB Timrabo har som malsattning att sprida ranteforfallen 6ver
tiden. 25 % av derantebarande skulderna, motsvarande 75 mkr, loper
med kort rantebindningstid.

AB Timrabos nettoskuldsattning, rantebarande skulder med avdrag
for likvida medel uppgick 2017-12-31 till 302 mkr (290). Nettoskuldsatt-
ningen motsvarar en beldningsgrad pa 74 % (73%) i relation till fastighe-
ternas bokforda varde.

Kassaflode, likviditet och soliditet

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten uppgick till 13 mkr (27)
medan kassaflodet efter investeringar utfoll med 1mkr (1).

Ar 2017 2016
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten -13 27
Kassaflodet efter investeringsverksamhet -60 13
Kassaflodet efter finansieringsverksamhet -0,5 1

De likvida medlen inklusive fordran pa Timra kommun uppgick vid
arsskiftet till 55,8 (8,6) mkr. Balanslikviditeten (forhdllandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder) uppgick vid arets slut
till 127 % (39 %). Den justerade soliditeten ar 19,7 %.

Framtidsutveckling

Forhoppningen ar en befolkningsokning i Timra under 2018. En 0kad be-
folkningsutveckling ger en positiv effekt for bolagets uthyrning, samt
battre forutsattningar for att genomfdra nyproduktion av ldgenheter.
For tillfallet tittar man parallellt pa ndgra maojliga projekt, sa val nypro-
duktion som ombyggnation av befintliga lokaler. Nyproduktion av 37 st
ldgenheter paborjades 2017 och kommer sta klar 2019.

AB Timrabo kommer under de ndrmaste aren att fortsatta sitt jobba
med att sénka sina forbrukningar. Agaren, Timrd kommun vill se sank-
ningar med 20 % fran 2012 till 2020.

Aven 6vrigt underhallkommer att genomféras i stérsta mojliga takt
da flertalet av fastigheterna ar aktuella for genomgaende renovering.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:

Balanserad vinst 92301761,33
7029 872,61

99331633,94

Arets vinst

SUMMA

Styrelsen foreslar att
90 600,00

99241033,94

Till aktiedgarna utdelas
I ny rakning overfores

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efter-
féljande resultat - balansrakning med till hérande noter.

Styrelsen foreslas att bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdel-
ningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln
i17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt foljande redogorelse: Styrelsen
uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken
av det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallningiovrigt.

Forandringarieget kapital ('jvrigt bundet

Aktiekapital kapital, reservfond

Belopp vid arets ing. 6000000 15000 000
Resultatdisp. enl. beslut av arsstamma - -
Utdelning till aktieagare - -
Arets vinst - -
Belopp vid arets utg. 6000000 15000 000

Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
57873 247 13428513 92301761
13428513 -13 428 513 -
- 7029872 7029872

71301761 7029872 99331633
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RESULTATRAKNING

BELOPP, TKR NOT 2017 2016
Allman information 1 - -
Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 2 — -
Hyresavtal - leasegivare 3 — -
Hyresintakter 4 135809 135444
Ovriga forvaltningsintakter 5 509 538
Nettoomsattning 136 318 135982
Fastighetskostnader
Drift 6 -80457 -78 606
Underhall 7 -17 600 -15006
Fastighetsskatt -1262 -1163
Driftnetto 36999 41207
Avskrivningar 8 -16 249 -15316
Summa fastighetskostnader -115568 -110 091
BRUTTORESULTAT 20750 25891
Centrala administrations- och forsaljningskostnader 9 -8222 -7255
Vinst vid forsaljning 1800 2973
RORELSERESULTAT 10 14328 21609
RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter M 692 689
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 655 -6083
Resultat efter finansiella poster 10365 16 215
Avsattning periodiseringsfond - -604
RESULTAT FORE SKATT 10365 1561
Arets skatt 12 -3335 -2182
ARETS RESULTAT 7030 13429



BALANSRAKNING

TILLGANGAR, TKR NOT 2017 2016

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 423229 410799
Pagaende 13 18863 4271
Inventarier 14 2005 1804

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 90 90

Summa anldggningstillgangar 444187 412 693

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 1075 1393
Fordran Timra kommun 55803 8150
Ovriga fordringar 1939 1843
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 3664 3613
Kassa och bank 26 489
Summa omsattningstillgangar 62507 15488

SUMMA TILLGANGAR 506 694 428181

EGET KAPITAL OCH SKULDER, TKR NOT 2017 2016
Bundet eget kapital 15

Aktiekapital 6000 6000
Reservfond 15000 15000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 71302 57874
Aretsresultat 7030 13429
Summa eget kapital 99332 92303

Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatt 16 9520 6277

Obeskattade reserver 604 60

N

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 348000 289000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del fastighetslan 17 10 000 10 000
Leverantorsskulder 21571 12232
Ovriga kortfristiga skulder 11050 10 872
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 16 617 16 893
Summa kortfristiga skulder 49238 39997
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 506 694 428181
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KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar for poster sominte ingar i kassaflodet

Reavins
- Skatt
Avskrivningar
Erhallenranta
Erlagdranta
Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Forandringarirorelsekapital
Okning/minskning av fordringar
Okning/minskning av leverantérsskuld
Okning/minskning av évriga korta skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgdngar
Forsaljning

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyttlan

Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid dretsingang

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2017 2016
14328 21609
-1800 -2462

-92 -399
16314 15356

692 689
-4 655 -6083
24787 28710

-47482 -7453
9339 7120
-98 -986
-38241 -1319
-47809 -18 908
1800 4600
-46 009 -14 308
70000 -14 000
-11000 -
59000 -14 000
-463 -917
489 1406

26 489



NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

1. ALLMAN INFORMATION

AB Timrébo med organisationsnummer 556109-9572 ar ett aktiebolag
registreratiSverige med sate i Timra. Adressen till huvudkontoret ar
Box 134, 86124 Timra. Foretagets verksamhet omfattar uthyrning av
hyreslagenheter.

Moderforetag som AB Timrabo dr ett heldgt dotterforetag till ar
Timra kommun org.nr. 212000-2395 med sate i Timra.

Koncernuppgifter

Borgensavgift Timra Kommun 0,3 %....cccevererereeieereeieseseeseesans 897(939)
Intakter TIMra KOMMUN ..o 31952 (32 878)
Kostnader Mittsverige Vatten 5802(5632)
Timra kommun borgar for vara lan ... 358 000 (299 000)
Kundfordringar TIMra KOMMUN .......c.ooeveieeeeieiecece e 791(0)
Leverantorsskuld Mittsverige Vatten ......vveeenninnnns 1498 (1167)
Leverantorsskuld TiMra KOMMUN ... 309(0)

2. REDOVISNINGSPRINCIPER OCH VARDERINGSPRINCIPER

Foretaget tilldmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-
ndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning ("K3"). De ar oférandrade mot féregaende ar.

Intakter

Hyresintdkter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart over
leasingperioden.

Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervardeskatt,
rabatter, returer och liknande avdrag.

AB Timrabos intakter bestar i huvudsak av hyresintakt fran leasing
av forvaltningsfastigheter.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisasiresultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstallda

Ersdattning tillanstalldaiformav loner, bonus, betald semester, betald
sjukfranvaro mm samt pensioner redovisas i takt med intjanandet. Be-
traffande pensioner och andra ersattningar efter avslutad anstallning

klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestamda pen-
sionsplaner. Foretaget har endast avgiftsbestamda pensionsplaner.
Det finns inga 6vriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Inkomstskatter

Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten
skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.
Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade resultatet i
resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter
och ejavdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar
skattepliktiga eller avdragsgilla iandra perioder. Aktuell skatteskuld
berdknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det re-
dovisade vdrdet pa tillgangar och skulder i de finansiella rapporterna
och det skattemadssiga vardet som anvands vid berakning av skatte-
pliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrak-
ningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla
skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna skattefordringar
redovisasiprincip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga overskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive
uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas
varje balansdag och reduceras till den del det inte langre ar sannolikt
att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per
balansdagen, forvantar sig att atervinna det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsva-
rande skuld. Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och
skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i
resultatrakningen, utom nar skatten ar hanforlig till transaktioner som
redovisats direkt mot eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar

Anskaffningsvardet bestar av inkopspriset och utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att
anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att
tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas
pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs
betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas tillgangen upp i
dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa
att tillgdngens anskaffningsvéarde, eventuellt minskat med berdk-
nat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika kom-
ponenter skrivs respektive komponent av separat over dess nyttjande-
period. Avskrivning paborjas ndr den materiella anldggningstillgangen
kan tas i bruk Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder
uppskattas till:

Byggnader:

Stomme... 50-100 ar

Fonster ... 30-40ar
FASAM ottt 15-304r
YEEEIEAK vt 30-35ar
EL Va, VENTILATION (..ot 40-50 ar
KULVEIE AFENEIING oo 50 ar
Snickeri

Tekniska installationer.
Ytskikt
INVeNtarier, MAaSKINE ...t

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte
av. Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas
om det finns indikationer pa att forvantad forbrukning har forandrats
vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. D&
foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas aven till-
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gangens eventuella restvdrde. Effekten av dessa dndringar redovisas
framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort
fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring, eller narinte
nagra framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst el-
ler forlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader,
och tillgdngens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisa-
tionsforlust som uppkommer nar en materiell anldggningstillgang
eller en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resulta-
trakningen som en ovrig rorelseintakt eller dvrig rorelsekostnad.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidiga-
re nedskrivningen inte langre &r motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det
redovisade vardet efter aterforing av nedskrivning far inte 6verskrida
det redovisade varde som skulle faststallts om ingen nedskrivning
gjortsav tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar.
Enaterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medelinkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for
en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som
likvida medel far l6ptiden inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten
for forvarvet.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse (legal
ellerinformell) som en foljd av en intraffad handelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen och entillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Enavsattning omprovar varje balansdag och justeras sa att den
aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som kréavs for
attreglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hdnsyn
tagen till risker och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar
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enavsattning berdaknas genom att uppskatta de utbetalningar som
forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisa-
devardet nuvdrdet av dessa utbetalningar.

Darendelav eller hela det belopp som kravs for att regleraen
avsdttning forvantas bliersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sdrredovisas som en tillgang i balansrakningen nar det ar sa gott som
sdkert att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen
och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets lik-
vida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfortin- och utbetalningar.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR
2012:1.

Redovisningioch borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
foretaget blir partiinstrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma
galler nar de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i
allt vasentligt 6verforts tillannan part och féretaget inte langre har
kontroll over den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vdrderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovis-
ningstillfallet till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsalj-
ningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstill-
gangar varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovis-

ningstillfallet tillanskaffningsvarde med avdrag for eventuella ned-
skrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden

3. HYRESAVTAL - LEASEGIVARE 2017 2016

Bolaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende
férvaltningsfastigheter som hyrs ut. Pa balansdagen framtida mini-
mileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara hyresavtal forfaller
enligt foljande:

Forfallotidpunkt

Inom ett ar 53102 46253
Senare dn ettar meninom fem ar 39570 44160
Senare an femar 39075 43 045
SUMMA 131747 133458
4. HYRESINTAKTER 2017 2016
Bostader 110 976 110182
SBO bostader -1028 -1016
Lagenhetsel 4444 4561
Avgivna rabatter -426 -339
Lokaler 20114 20550
Garage 1141 1172
P-platser 1866 1847
Summa 137087 136 957
HYRESBORTFALL

Outhyrda lagenheter -553 -799
" lokaler -354 -283
" garage -39 -45
" p-platser -332 -386
Summa -1278 -1513
NETTOHYROR 135809 135444

Intékter Timrd kommun 31952 (32 878)
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5. OVRIGA INTAKTER 2017 2016
Ersattning fran hyresgdaster 154 144
Ovrigt, utforda tjanster 355 394
SUMMA 509 538
6. DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Reparationer 20988 19175
Skotselkostnader 15921 16 362
Fastighetsel 7535 7538
Vatten 6690 6879
Sophantering 3273 3142
Varmekostnader 15641 15929
Administration 6996 6309
Kabel-TV, bredband 382 381
Fastighetsforsakringar 1462 1429
Avskrivna hyresfordringarmm 772 700
Avgifter mm till Hyresgastforening 820 806
Forsaljning inventarier -23 -44
SUMMA 80457 78 606
7. UNDERHALL 2017 2016
Periodiskt underhall 17 600 15006
SUMMA 17 600 15006
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8. PLANENLIGA 2017 2016
AVSKRIVNINGAR PER FUNKTION
Fastighetskostnader
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnader 15759 14903
Maskiner och inventarier
Inventarier 490 413
Summa avskrivning 16 249 15316
Centrala administrations-
och forsaljningskostnader
Maskiner och inventarier
Inventarier 65 40
Summa 65 40
SUMMA AVSKRIVNINGAR 16 314 15356
9. UPPLYSNING OM 2017 2016
ERSATTNING TILL REVISORN
KPMG AB
- revisionsuppdrag 80 0
- ovriga tjanster 0 0
Deloitte
- revisionsuppdrag 0 52
- ovriga tjanster 0 10
SUMMA 80 62

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdattning for den lagstadgade

revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och bok-

foringen, styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget.
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10. ANTALET ANSTALLDA 2017 2016
Antalet anstallda 23 23
-varav man 13 M
Loner fordelade mellan
ledning och dvriga anstallda
Styrelse och VD 962 1010
Ovriga anstéllda 8905 8242
SUMMA 9867 9252
Sociala kostnader 3565 3385
Varav pensionskostnader VD 219 121
Varav pensionskostnader 6vriga 178 502
11. FINANSIELLA INTAKTER 2017 2016
Annuitet anslutningslan 483 483
Ranteintakter 209 206
SUMMA 692 689
12. SKATT PA ARETS RESULTAT 2017 2016
Aktuell skatt 92 413
Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader forvaltningsfastigheter 3243 1769
SKATT PA ARETS RESULTAT 3335 2182
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt 10 365 16 215
Periodiseringsfond - -133
Skatt beraknad med skattesats 22 % 2280 3567
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 16 15
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - -1
Andra skattemassiga justeringar -2917 -3019
Skattemassig justering
avskrivning forvaltningsfastighet 137 22
Andra ej bokforda kostnader -52 -52
Arets redovisade skattekostnad -536 399

13. FORVALTNINGSFASTIGHETER

Byggnader

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Nyanskaffningar under aret

Forsaljning fastighet Vivsta 4:67
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerade

avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Forsaljning fastighet Vivsta 3:67

Ugaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde byggnader

Taxeringsvarde byggnad

Mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Forsaljning fastighet Vivsta 3:67

Inkop Vivsta 3:11

Utgdende bokfort varde mark

Taxeringsvarde mark

Pagéende Nyanldaggningar
Ombyggnad Sorberge 2:380
Nybyggnad Vivsta 3:11
Ombyggnad Vivsta 27:4
Nybyggnad Tallnas

Energi Séraker

Ombyggnad Tallnas 1:108
Ombyggnad Tallnas 9:1

Summa

Upplysning om verkligt varde forvaltningsfastigheter

Verkligt varde férvaltningsfastigheter

2017 2016
692137 681583
31981 13719
-527 -3165
723591 692137
-298 843 -285699
-15759 -14 903
527 1759
-314 075 -298843
409516 393294
363857 35391
13233 13313
- -80

480 -
13713 13233
48432 48432
- 3048
13945 497
- 1874

- -1148

1773 -
3119 -

26 -

18 863 4271
961520 926321

En externvardering ar gjord av Nal Svefa under 2017 for 1/3 av fastighets-

bestdndet. 2015 gjordes en vardering av hela fastighetsbestdndet av Nal
Svefa. Vardet har 6kat med 12,0 % fran 2015 till 2017.
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14. INVENTARIER 2017 2016
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 10892 10 652
Nyanskaffningar under dret 756 917
Utrangering och forsaljning =121 -677
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 11527 10892
Ingdende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -9088 -9312
Arets avskrivning enligt plan -555 -453
Utrangering och forsaljning 121 677
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9522 -9088
UTGAENDE BOKFORT VARDE 2005 1804
15. UPPLYSNINGAR OM AKTIEKAPITAL 2017 2016
Enligt balansrdkning vid aretsingang Antal Kvotvdrde
aktier per aktie
Antal/vérde vid aretsingang 6000000 1000
Antal/véarde vid arets utgang 6000000 1000
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16. UPPSKJUTNA SKATTESKULDER 2017 2016
Skattepliktiga temporara skillnader byggnader 9520 6277
17. FASTIGHETSLAN 2017 2016
Rantebindningstid

2017 - 77000
2018 68000 63000
2019 54000 54000
2020 60000 40000
2021 65000 65000
2022 20000 -
2024 26 000 -
2025 65000 -
Summa 358000 299000
Avgar redovisad som

kortfristig del med forfallinom ett ar -10 000 -10 000
SUMMA 348000 289000
18. UPPLUPNA KOSTNADER 2017 2016
Upplupen skuld socialforsakring, avgift mm 248 239
Upplupna kostnadsrantor 434 895
Forskottsbetalda hyror 11765 11437
Semesterskuld 1041 1308
EDI 2318 2288
Ovrigt 811 726
SUMMA 16 617 16 893
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REVISIONSBERATTELSE

Tillbolagsstamman i Timrdbo AB, organisationsnummer 556109-9572

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r AB Timrébo for ar
2017. Bolagets drsredovisning ingar pa sidorna 24-35 i detta doku-
ment.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Timrabos finansiella stdllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrakningen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till AB Timrébo enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utférts aven annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 13 mars 2017
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN

Detta dokument innehéller &ven annan information dn arsredovis-
ningen och aterfinns pé sidorna 1-24. Det &r styrelsen och verkstéllan-
de direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
attldsa den information som identifieras ovan och 6évervidga om
informationen i vasentlig utstrackning dr oforenlig med arsredovis-
ningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt
inhdamtat under revisionen samt bedémer om informationen i vrigt
verkar innehélla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna in-
formation, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
attrapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR
Det dr styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktoren ansva-
rar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhal-
landen som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet
ar en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka
de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdo-
me och har en professionellt skeptisk installning under hela revision-
en. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dnda-
malsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for
attinte upptdcka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter
dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosédttande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsat-
gdrder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstidllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstidllande
direktéren anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsidtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r revisions-
beridttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.



REVISIONSBERATTELSE
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» utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehalletiarsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi iden-
tifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens och verkstédllande direktorens forvaltning for AB Timra-
bo for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obe-
roende i férhallande till AB Timrabo enligt god revisorssed i Sverige
och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopan-
de bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen

och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Den verkstdllande direktéren ska skota den l1opande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas
pd ett betryggande sitt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstdllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pandgotannat satt handlatistrid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunktirisk och viasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen péd sddana atgédrder, omraden och forhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhal-
landen som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens mo-
tiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 23 mars 2018

KPMG AB
Marlene Olsson

Auktoriseradrevisor
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Jag, av fullmiktige i Timra kommun utsedd lek-
mannarevisorer, har granskat Aktiebolaget Timra-
bos verksamhet. Styrelse och VD ansvarar for att
verksamheten bedrivs enligt gdllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verk-
samhet och intern kontroll samt préva om verksam-
heten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal
samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen,

kommunallagen, god redovisningssed i kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifrdn drsstimman faststédllda dgardirektiv.
Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for
beddémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksam-
hetiallt vasentligt har skotts pa ett indamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande sétt.
Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll ar
tillracklig.

Timrd kommun 12 mars 2018

Sten Ekstrom
LEKMANNAREVISOR
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